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           ВВЕДЕНИЕ
Краткий перечень вносимых изменений при создании редакции 2020 года:

1. Уточнение и корректировка границ муниципального образования;

2. Уточнение и корректировка границ населенного пункта;

3. Планирование жилой зоны в районе земельного участка с кадастровым номером 56:21:1501001:582;

4. Размещение проектируемого кладбища за границами населенного пункта в районе земельного участка с кадастровым номером 56:21:1502001:340;

5. Планирование жилой зоны в районе земельного участка с кадастровым номером 56:21:1501003:544.

Генеральный план МО Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области разработан по заданию администрации муниципального образования Нижнепавловский сельсовет в соответствие с муниципальным контрактом №0153300004512000293-0277.0 от 17.12.2012 г. 

При разработке генерального плана МО Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района были учтены и использованы материалы ранее разработанной проектной документации:

- «Проект районной планировки Центральной группы административных районов» 1985г.Разработанный институтом «КиевНИИПГрадостроительства»;

- Схема территориального планирования Оренбургской области ФГУП РосНИПИ Урбанистики Санкт-Петербург;

Генеральный план разработан в соответствие с федеральным и региональным законодательством, техническими и санитарными нормами, целевыми региональными и муниципальными программами: 

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Федеральный закон от 06.10.03 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Закон РФ от 21.02.92 № 2395-1 «О недрах»; 

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002 № 73-ФЗ;

· Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 № 33-ФЗ;

· Приказом Министерства регионального развития РФ №244 от 26.05.2011  г. «Об утверждении методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;
· Закон Оренбургской области от 02.04.2007 № 27-ЗО «О градостроительной деятельности на территории Оренбургской области»;

Целью данной работы явилось определение долгосрочной стратегии и этапов градостроительного планирования развития территории поселения и условий формирования среды жизнедеятельности на основе комплексной оценки состояния поселковой среды, ресурсного потенциала территории и рационального природопользования. Выбор оптимального решения архитектурно-планировочной организации и функционального зонирования территории поселения.

В соответствие с техническим заданием, границами разработки генерального плана являются границы МО Нижнепавловский сельсовет, включающего в себя:. 

- с. Нижняя Павловка;

В генеральном плане определены следующие сроки его реализации:

- первая очередь реализации генерального плана МО Нижнепавловский сельсовет, на которую планируются первоочередные мероприятия – 2015-2022 г.г; 

- перспективный срок реализации генерального плана МО Нижнепавловский сельсовет, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана – 2032 г. 

- отдаленная перспектива, в рамках которой определяются основные направления стратегии градостроительного развития поселения – 2040 г.

Генеральный план создает основу для координирующих преобразований застройки и инфраструктуры сельского поселения, дает свободу для последующего рассмотрения конкретных проблем в соответствие со стратегическими задачами развития поселения.

Генеральный план устанавливает: 

- перспективы развития поселения;

- территориальные ресурсы и потребности поселения для уточнения его границ; 

- потенциальную жилищную ёмкость территории; 

- направления развития и совершенствования планировочной структуры, социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры поселения; 

- наиболее целесообразную форму и режим функционального использования любой части территории поселения; 

- инвестиционную привлекательность сельских территорий; 

- очерёдность и режим освоения новых площадок, а также реконструкцию существующей застройки; 

- регулирование процессами отвода участков и продажи (сдачи в аренду) объектов с учётом функционального зонирования сельских территорий;

- основу для оценки земли, дифференцирования налоговых ставок и платежей, а также для подготовки различных земельно-правовых документов и нормативной базы; 

- основу для разработки градостроительных регламентов и правил застройки МО Нижнепавловский сельсовет. 

Проектные решения генерального плана МО Нижнепавловский сельсовет являются основанием для разработки документации по планировке территории поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды.
1.ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПОСЕЛЕНИИ. ПРИРОДНОГЕОГРАФИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ.

        1.1     Краткая историческая справка. 

Нижнепавловский  сельсовет Оренбургского района  Оренбургской области  – является сельским поселением, образованным в соответствии с Законом Оренбургской области, объединяющим общей территорией 1 сельский населенный пункт:

- с. Нижняя Павловка.
Административным центром Нижнепавловского сельсовета является  село Нижняя Павловка. 

Дата образования МО Нижнепавловский сельсовет- 1830 г.

1830-1832 годы – крестьяне из Воронежской, Курской, Тамбовской, Омской, Пензенской и Тургайской губерний поселились в устье реки Донгуз. Манили наших предков свободные земли, добирались они своим ходом за тысячи верст. Прибывали поселенцы партиями в течение первых трех лет. Заселялись по принципу «свой к своему». Свои поселения они вначале называли Александровка, реже Зацепино (по правый берег реки), по левый берег (в сторону ДК) деревня Никитинка.

В 1833 году – деревня была зарегистрирована и получила название Павловка. По имеющимся документам, надо полагать, наше село носит имя графа генерал-губернатора Павла Петровича Сухтелена. Из архивной переписки с губернской канцелярией видно, что Павловские крестьяне называли Павла Петровича своим отцом и братом. Относились они к губернатору с благодарным уважением за его добродушие к ним и заботу. В чем проявлялась у губернатора милость к павловцам? Переселенцы систематически притеснялись новокардоиловскими линейными казаками в пахоте, сенокосных угодьях, основании села, строительстве церкви. Губернатор Сухтелен, на одну из жалоб крестьян Павловки земскому начальству писал: «предписываю земскому суду сделать немедленно распоряжение дозволить крестьянам на порожних местах накосить сено и устроить для зимнего времени жилье и  имея притом наблюдения, чтобы они проживали на настоящих местах, никем не были стеснены и вообще оказывать им всякое вспомоществование по селу учинено будет донести мне и казенной палате». Дело в том, что вольные земли оказались не совсем свободными. Земля по левую сторону реки Донгуз принадлежала кардоиловским казакам, по правый берег считалась земля «казенной» и являлась выпасной для скота из Казахстана на Меновой Двор. Таким образом, нашим предкам – крестьянам, то разрешали распахивать земли, то косить угодья. Перед ними ставились условия: «Вступайте в казачье Оренбургское войско – будет земля, лес, луга» Доведенные до отчаянья  судами и штрафами за самовольные посевы, рубку леса и подают на имя губернатора прошение. В прошении говорилось: «Изъявляем желание вступить в казачье сословие добровольно, без всякого притеснения, принуждения с семейством и своими малолетними детьми».  Под прошением стояло 18 подписей. Так 10 июня 1836 года стал днем начала служения его величеству императору царю Российскому. В конце 1836 года население составляло 1462 человека, в т.ч. 775 человек мужского пола ,687 человек женского.

1840 год – в документах село стало называться станицей Павловской. С тех пор на долгие годы жизнь наших предков была связана с казачеством, что отразилось на традициях, обрядах, обычаях.

1849 год – 8 октября на пожертвования жителей села заложена церковь, 26 октября 1852 года – церкви присвоено имя «Святого Николы». Церковь была долгое время единственным местом богослужения в Оренбургском районе. И в настоящее время всегда открыта для прихожан. Престольные праздники в селе Нижняя Павловка приходятся на 21 ноября – Михайлов день, 19 декабря – день святителя Николая.

До 1917 года – служили Павловские казаки на благо отечества во 2-ом полку Оренбургского казачьего войска.

1918-1919 годы гражданская война, участие сельчан на стороне белых и красных. Села разрушены огнем.

1920 годы – образованы колхозы «МОПР», «Колос», «Красный боец», «им. 11 Кавдивизии», «15 лет Октября», «Красный летчик».

Ноябрь 1941 года – формирование 56 стрелковой бригады, ставшей в последствии 133-й стрелковой дивизии и прошедшей боевой путь от Нижней Павловки до Праги. На фронт ушло более 1000 жителей села за годы войны.

1958 год – укрепляются колхозы, объединяются с машинно-тракторной станцией (которая обслуживала и ремонтировала технику близлежащих сел в течение 20 лет). Большое коллективное хозяйство (колхоз) получил имя им. 11 Кавалерийской дивизии, прославившейся в годы гражданской войны.

Большим культурным событием в жизни села стало открытие 31 августа 1965 года современного здания школы. Строили его местные жители на средства колхоза «им. 11 Кавдивизии».

В 1970 году – воздвигнут памятник воинам-землякам, павшим в годы ВОВ; в 1971 году – построен Дом культуры; в 1975 году – сдано в эксплуатацию здание, где разместились правление колхоза, администрация сельсовета, почтовое отделение связи; в 1979 году рядом с ДК установлен обелиск в честь воинов 133 стрелковой дивизии сформированной в 1941 году в с. Нижняя Павловка.

В середине 80-х начале 90-х годов построили современный городок. Молодые семьи учителей, врачей и сельских специалистов получили прекрасные  квартиры. В 2008 году начинается строительство жилых домов для работников ООО «им.11 Кавдивизии».

Главное богатство и гордость родного села – это люди, которые прославились своим трудом. В Оренбуржье известны имена Павлуткина Ивана Васильевича – Героя Социалистического труда, многие годы проработавшего бригадиром первой тракторно-полеводческой бригады; Дедовой Зои Васильевны – заслуженного врача РСФСР; Слободскова Михаила Михайловича – в годы ВОВ ставший Героем Советского Союза; Абленина Федора Михайловича – заслуженного работника культуры России, члена Союза дизайнеров России; Боева Виктора Михайловича – профессора, доктора медицинских наук; Преснова Андрея Филипповича – художника, члена Союза художников России; Землянского Ивана Васильевича – лауреата премии Ленинского комсомола, мастера по добыче нефти, газа и конденсата ОПС-3 газопромыслового управления, ветерана труда газовой промышленности, ветерана ООО «Оренбурггазпром».
            Благодаря поддержке администрации сельсовета и руководителей хозяйств, намечен и осуществляется план социально – экономического развития поселка, в котором есть детские сады и школы, врачебная амбулатория и Дом культуры, сеть предприятий торговли, а также почта и филиал Сбербанка 
1.2 Географическое положение 

Муниципальное образование Нижнепавловский сельсовет– одно из 31 сельского поселения Оренбургского района, граничащее с востока с Красноуральским, с севера с Чернореченским, со Степановским и, с северо-востока с Зауральным, с северо-запада с Родничнодольский сельсоветом Переволоцкого района, с юга с Южноуральским, с запада с Дедуровским сельсоветами Оренбургского района. Площадь МО Нижнепавловский сельсовет составляет 29 954  га, численность населения –4002 чел. В состав МО Нижнепавловский сельсовет входят: 

- с. Нижняя Павловка (численность населения- 4 002 чел).
Территория муниципального образования Нижнепавловский сельсовет связана  с городом Оренбургом  – дорогой федерального значения Оренбург-Илек. 
Административный центр муниципального образования -  село Нижняя Павловка  расположен в 25 км от областного центра - города Оренбурга. Ближайшая железнодорожная станция и вокзал расположены в г.Оренбурге.
1.3 Климатические условия.
Климат территории  МО Нижнепавловский сельсовет резко-континентальный, характеризуется резкими перепадами температур в зимнее и летнее время. Лето жаркое, с частыми засухами и суховеями,  с неустойчивыми осадками, сухостью воздуха, интенсивностью процессов испарения и обилием прямого солнечного освещения, зима холодная с метелями и оттепелями. Весна короткая, маловетреная осень, поздние весенние и ранние осенние заморозки; резкое преобладание в течение года ясных, солнечных дней над числом пасмурных. 

Продолжительность зимних холодов около 5 месяцев, снеговой покров держится от середины ноября до середины апреля. Мощность снегового покрова достигает в конце зимы 20 – 40 см, иногда 75 см, на открытых участках в среднем – 31 см. 

Полная глубина промерзания почвы под оголенной от снега поверхностью для района принимается равной 150 – 160 см. 

Весна характеризуется большими контрастами дневной и ночной температуры. Снег полностью тает в середине апреля, грунт быстро просыхает. 

Заморозки наблюдаются до середины мая. Лето жаркое и сухое. Температура днем 25 – 28°С  (max до плюс 40°С), ночью до плюс 3°С. Дожди выпадают редко, чаще в виде кратковременных ливней с грозами, периодически бывают засухи. 

Среднегодовое количество осадков не превышает 350 – 400 мм. Осень в первой половине теплая, во второй половине прохладная с пасмурной погодой. 

Первые морозы бывают в конце сентября, снег обычно выпадает в середине

ноября. 

Среднегодовая температура воздуха положительная - плюс 3ºС. Абсолютный максимум температуры воздуха: плюс 42°С приходится на июль, абсолютный минимум: минус 43°С отмечается в январе. Средняя температура наиболее холодного месяца: минус 13,3°С, наиболее жаркого месяца: плюс 26,9°С. 

На рассматриваемой территории ветер отличается крайней изменчивостью направления и скорости. В среднем до 70 дней в году могут быть безветренными. 

В течение года господствуют ветра в основном южного направления. В зимний период преимущественно южное и юго-западные; весной – юго-восточные; летом– северное и северо-западные; осенью - западные и северо-западные. Средняя годовая скорость 2 – 3 м/с, максимальные скорости ветра могут достигать до 79-95 км/ч и более. 
Продолжительность солнечного сияния 2165 часов в году. Абсолютная влажность воздуха достигает наименьших значений зимой (январь, февраль), наибольших в июле и колеблется в течение года в широких пределах.

Территория района относится к зоне пониженного увлажнения. Средняя годовая сумма осадков составляет 366 мм в год, распределение неравномерное в течение года: в теплый период с апреля по октябрь выпадает 64% от среднегодового количества
Характерной особенностью зимнего периода является сочетание низких температур - 45,8 0 С с сильными ветрами, а летом преобладает континентальный тропический воздух, поэтому часто наблюдаются засушливые и суховейные периоды, иногда сопровождающиеся температурой порядка + 28,8 0 С и относительной влажностью воздуха 10% -15%.

Наибольшее количество осадков выпадает зимой, а летом - непродолжительные дожди.

Продолжительность безморозного периода 130- 140 дней. Число дней со снежным покровом - 152. Средняя из наибольших декадных высот снежного покрова - 390 см.
Заморозки в воздухе заканчиваются во 2-ой декаде мая, в отдельные годы - в 1-ой декаде июня. Число дней с суховеями различной интенсивности от 30 до 35.
Территория располагается в I агроклиматическом районе, характеризуется незначительно засушливым и умеренно теплым климатом. Гидротермический коэффициент равен 0,8.
 Район расположен в строительно-климатическом районе IB и характеризуется: температурой наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -36 0С, средней температурой наиболее холодного периода -19 0С, продолжительностью периода со средней суточной температурой 8 0С - 204 сут., средней температурой за этот период - 6,5°С.

 По теплообеспеченности вегетационного периода территория района благоприятна для сельского хозяйства.

Строительно-климатические условия (суровая зима, длительная повторяемость сильных ветров и др.) обуславливает необходимую теплозащиту зданий и сооружений, значительную продолжительность отопительного периода.

При градостроительном освоении территории следует учитывать следующие физиолого-гигиенические требования: умеренную защиту от переохлаждения в зимний период, от перегрева - в теплый, умеренную солнце - и ветрозащиту.

В зависимости от метеоусловий, способствующих концентрации вредных примесей в приземном слое, территория района относится к зоне умеренного потенциала загрязнения воздуха. Здесь создаются равномерные условия для рассеивания и накопления вредных примесей в атмосфере.

На территории района продолжительность комфортного периода для организации всех летних видов отдыха и туризма без ограничения видов занятий составляет 49 дней, с ограничениями видов занятий - 58 дней; продолжительность благоприятного периода для летних видов отдыха и туризма составляет 107 дней.

Благоприятный период для организации зимних видов отдыха и туризма составляет около 120 дней.

В целом климатические условия ограниченно благоприятны для организации массового отдыха и туризма; продолжительность благоприятного периода составляет 227 дней (62%).
1.4 Рельеф, геологическое строение района.

Рельеф местности представляет собой полого-волнистую равнину с общим уклоном на северо - восток. В геологическом строении района принимают участие отложения перми и триаса, а так же комплекс отложений четвертичного возраста.
Водораздельные плато сложены отложениями верхнетерригенной формации верхней перми татарского яруса. Представлены песчаниками, аргиллитами, алевролитами.

Незначительные участки заняты отложениями верхней перми казанского яруса, представлены песчаниками, известняками, доломитами, гипсами.

Подземные воды вскрыты на глубине 10-20 м и более, в логах 0,5-10 м. Воды безнапорные, иногда с повышенной сульфатной агрессивностью.

Внеледниковая формация поверхностных отложений представлена аллювиальными и делювиальными отложениями четвертичного возраста.

Аллювиальный комплекс представлен песками, галечниками, суглинками, глинами, супесями, слагающими пойму и надпойменные террасы рек. Общая мощность комплекса 30-40 м. Подземные воды в пойме и на первой надпойменной террасе вскрыты на глубине 0-5м.

Делювиальный комплекс представлен супесями и песками с прослоями и линзами суглинков и глин. Мощность 0-50 м, глубина залегания грунтовых вод до 10 м.

В целом территория района характеризуется сложными инженерно-геологическими условиями. Основными факторами, осложняющими строительство являются: речная и овражная эрозия, подтопление, карстообразование, гравитационные процессы, пестрый литологический состав грунтов с различными физико-механическими свойствами. 

По степени пригодности для градостроительного освоения на данной территории можно выделить следующие категории: 

I. Благоприятные

1. Участки водоразделов рек и их склоны с уклонами поверхности до 10%, сложенные глинистыми, суглинистыми грунтами и песчаниками, с залеганием уровня грунтовых вод более 3 м; с нормативным давлением грунтов оснований до 2,5 кгс/см². 

2. Участки надпойменных террас с уклонами поверхности до 10 %, сложенные песчано-суглинистыми, иногда макропористыми грунтами с залеганием уровня грунтовых вод более 3-х м, с нормативным давлением 2-3 кгс/см².  Из геологических процессов наблюдаются: подтопление, эрозия, плоскостной смыв. 

II. Ограниченно благоприятные

1. Участки с уклонами поверхности более 10 %, склоны балок, оврагов, 

 сложенные делювиально-пролювиальными образованиями; с залеганием УГВ 2-3м; с нормативным давлением грунтов основания 1,5-2 кгс/см². Геологические процессы: эрозия, подтопление, гравитационные процессы. 

2. Участки отработанных карьеров строительных материалов. 

3. Участки денудационной возвышенности, сложенные коренными породами - глинами, известняками, мергелями, с нормативным давлением 3-5 кгс/см² в зависимости от степени выветреваемости. 

III. Неблагоприятные

1. Участки долин рек и их притоков, днища балок и оврагов; сложенные песчано-суглинистыми отложениями; с залеганием уровня грунтовых вод до 2-х м; с нормативным давлением 1,0-1,5 кгс/см², затапливаемые паводковыми водами 1% обеспеченности. 
 1.5 Грунты.
Почвенный покров,  на  территории МО Нижнепавловский сельсовет представлен преимущественно южными и  карбонатными черноземами. Содержание гумуса в них колеблется от 4 до 6 %. Механический состав почвы - средне и легко - суглинистые.
 Для территории МО Нижнепавловский сельсовет характерны преимущественно разнотравно – типчаково - ковыльные степи и сельскохозяйственные земли на их месте, а так же типчаково - ковыльные степи. В поймах рек Урал и Донгуз  распространены пойменные луга с кустарниками и лесами. 
Важнейшими мероприятиями на почвах территории являются накопление влаги, борьба с водной и ветровой эрозией, проведение комплекса мелиоративных мероприятий, направленных на сохранение и повышение плодородия почв. 
По типу  эрозии  почвы  являются  эродированными, благодаря тому, что на большей части территории района покров рыхлых неоген-четвертичных отложений маломощен, а на большей части возвышенностей - на поверхности или близко к ней находятся плотные пермские, триасовые и юрские породы, трудно поддающиеся размыву, свежие овраги появляются лишь по крутым уступам надпойменных террас, но вследствие равнинности рельефа они быстро прекращают свой рост в длину.  

Прогрессирующий рост оврагов могут вызывать распашка и скотосбой склонов, концентрация стока талых и дождевых вод вдоль дорожных насыпей и грунтовых дорог, др. причины. 

 1.6 Гидрография.
          Гидрографическая сеть рассматриваемой территории представлена реками: Урал, Донгуз , озерами: Белужье и Старица. В питании рек принимают участие снеговые (до 70% расхода), дождевые (20-30%) и подземные воды (не более 20%). 
 Размеры водоохранных зон и прибрежных полос:
· р.  Урал -200/50 ;

· р. Донгуз –  200/50;

· оз. Белужье –50/50;

· оз. Старица – 50/50.
В гидрогеологическом отношении  данная территория  представляет собой Правобережную часть бассейна р. Урал  Предуральского краевого прогиба Юго-Восточного склона Русской платформы  Прикаспийского артезианского бассейна.

Водоснабжение района решается за счет подземных вод. Основной водоносный комплекс района приурочен к отложениям Казанского яруса. Водовмещающими породами являются песчаники, трещиноватые известняки, доломиты, мергели. Мощность водосодержащих пород 7,5-43 м, глубина залегания 10-128 м. 

1.7 Полезные ископаемые.
На территории поселения расположено  Оренбургское нефтегазоконденсатное месторождение, ведется  добыча газа, газового конденсата. Основные запасы газа связаны с докунгурскими (артинского, сакмарского и ассельского ярусов) отложениями нижней перми, а также отложениями верхнего и среднего карбона, которые представлены карбонатно-сульфатной и карбонатной (известняки и  доломиты) толщами. Залежь массивная. Коллектор порово-трещинного типа c пористостью 6–13%. Мощность газоносной толщи составляет около 550 м. Региональной покрышкой является галогенно-сульфатная толща кунгурского возраста мощностью около 800 м. Основная залежь характеризуется сложным распределением отметок газонефтяных и водонефтяных контактов. ГНК располагается на отметке -1750 м, BHK – на  отметках от -1717 до -1784 м. Этаж нефтеносности составляет 10–110 м. Нефтяные оторочки представлены тремя обособленными участками.

Незначительная залежь локализована в плойчатых доломитах филипповского горизонта кунгурского яруса нижней перми. Залежь – пластовая, сводовая, литологически экранированная. Этаж газоносности 504 м. ГНК находится на отметке -1690 м. Содержит в западной части нефтяную оторочку размером 1,8х35 км. BHK располагается на отметке -760 м.

Третья газоконденсатная залежь приурочена к глубинам 2076–2359 м. Залежь массивная. В составе газа в значительном количестве (до 5%)  отмечается сероводород.
Фонд скважин на территории МО Нижнепавловский сельсовет- 230 скважин.
 Кроме того на территории  МО Нижнепавловский  сельсовет залежи строительных материалов:  песка, гравия, глины, известняка. Добыча строительных материалов на территории поселения  в промышленных масштабах не ведется.
2. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ. КОМПЛЕКСНАЯ ОЦЕНКА И ОСНОВНЫЕ ПРОБЛЕМЫ.
          2.1 Особенности экономико-географического положения.

Территория муниципального образования Нижнепавловский сельсовет состоит из одного населенного пункта и прилегающих территорий.

Территория в границах муниципального образования Нижнепавловский сельсовет– 29 954 га (по данным Росстата по Оренбургской области), из которых 27 386  га – земли сельскохозяйственного назначения.

Основой экономического развития сельского поселения является сельское хозяйство, растеневодство и животноводство, небольшие  предприятия по переработке сельхозсырья, предприятия сферы обслуживания. Промышленных производств на территории поселения нет. 
Характеристика современного состояния экономической базы поселения принята на основе данных администрации села за период с 2006 по 2013 гг  по данным Росстата по Оренбургской области (таб.2.1, 2.2).

                                               Сельское хозяйство                                                  Таб.2.1

	Показатели


	Ед. измерения
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Посевная площадь сельскохозяйственных культур в хозяйствах населения сельских поселений
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Всего
	гектар
	
	51
	51
	н/с
	
	
	
	

	Картофель
	гектар
	
	38
	38
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с

	Овощи открытого и закрытого грунта
	гектар
	
	12.8
	12.8
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с

	Бахчевые продовольственные культуры
	гектар
	
	0.1
	0.1
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с

	Кормовые культуры - всего
	гектар
	
	0.1
	0.1
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с

	Корнеплодные кормовые культуры (кормовая свекла, брюква, турнепс и другие)
	гектар
	
	0.1
	0.1
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с
	н/с


                                                                                                                  Таб. 2.2
	Показатели   
	Ед. измерения 
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Количество объектов розничной торговли и общественного питания
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	магазины
	единица
	4
	4
	
	
	
	4
	
	12

	магазины (без торговых центров)
	единица
	
	
	4
	4
	4
	
	
	12

	палатки и киоски
	единица
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	
	

	общедоступные столовые, закусочные
	единица
	
	
	1
	1
	1
	1
	
	

	столовые учебных заведений, организаций, промышленных предприятий
	единица
	
	
	3
	3
	3
	3
	
	1

	Неспециализиро-ванные продовольствен-ные магазины (минимаркеты)
	единица
	
	
	
	
	
	4
	
	

	столовые, закусочные
	единица
	1
	
	
	
	
	
	
	

	рестораны, кафе, бары
	единица
	1
	2
	2
	2
	2
	2
	
	

	автозаправочные станции
	единица
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	
	

	Площадь торгового зала объектов розничной торговли
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	магазины
	метр кв.
	153
	153
	
	
	
	153
	
	

	магазины (без торговых центров)
	метр квадратный
	
	
	53
	53
	53
	
	
	

	Неспециализиро-ванные продовольствен-ные магазины (минимаркеты)
	метр квадратный
	
	
	
	
	
	153
	
	

	Площадь зала обслуживания посетителей в объектах общественного питания
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	общедоступные столовые, закусочные
	метр квадратный
	
	
	232
	232
	232
	232
	
	

	столовые учебных заведений, организаций, промышленных предприятий
	метр квадратный
	
	
	140
	140
	140
	140
	
	40

	столовые, закусочные
	метр квадратный
	68
	
	
	
	
	
	
	

	рестораны, кафе, бары
	метр квадратный
	56
	101
	101
	101
	101
	101
	
	

	Число мест в объектах общественного питания
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	общедоступные столовые, закусочные
	место
	
	
	80
	80
	80
	80
	
	

	столовые учебных заведений, организаций, промышленных предприятий
	место
	
	
	120
	120
	120
	120
	
	75

	столовые, закусочные
	место
	50
	
	
	
	
	
	
	

	рестораны, кафе, бары
	место
	35
	50
	50
	50
	50
	50
	
	


 Поселение является одним из  крупных сельскохозяйственных объектов на территории Оренбургского района Оренбургской области и основывается на базе  колхоза "им. 11 Кавдивизии" преобразованного в ООО "Им. 11 Кавдивизии", вошедшего в состав холдинга «Иволга» в марте 2005 года. Деятельность предприятия представлена растениеводством и животноводством.

Подразделение расположено на территории трех сел в с. Нижняя Павловка, с. им. 9 Января и с. Чистые пруды Оренбургского района.

Площадь сельхозугодий составляет 20 307 га. Из них 17 231 га - пашня.

Животноводство в хозяйстве представлено разведением крупнорогатого скота и лошадей. Общее поголовье КРС составляет около 905 голов, лошадей 28 голов.

Всего на территории трех муниципальных образований под пашню  отведено 35 тысяч 953 гектара земли. В обработке находятся 34 тысячи 49 га. Яровыми зерновыми засеяно 29 тысяч 243 га. На полях общества выращивают и кормовые культуры – 2 тысячи 283 га.

В полевых работах задействовано 6 посевных комплексов John Deere и 18 тракторов К-744.
      Агропромышленный комплекс представлен крупными сельскохозяйственными угодьями, в том числе являющимися кормовой базой для развития местного животноводства.

На территории МО Нижнепавловский сельсовет развиты крестьянско-фермерские хозяйства: 

- КФХ «Гера»;

- КФХ Горбунова С.П.;

- КФХ Боева В.Г.;

- КФХ Преснова А.В.

- КФХ Чернова Ю.В.;

- КФХ Генна А.Д.

Основная специфика деятельности данных КФХ- выращивание зерновых и овощных культур.

Особое значение для развития экономической базы поселения имеет взаимное сотрудничество со сбытовыми и перерабатывающими предприятиями г.Оренбурга- крупного промышленного и транспортного узла Оренбургской области.
Кроме того близость МО Нижнепавловский сельсовет к областному центру - г. Оренбургу  обуславливает наличие трудовой миграции населения.

         2.2 Демографическая ситуация (прогноз численности населения). 
          Территория МО Нижнепавловский сельсовет сформировалась как жилые зоны в местах активного приложения труда в сельском хозяйстве и промышленности. В связи со стабильной экономической обстановкой в МО Нижнепавловский сельсовет и близостью к городу Оренбургу, наблюдается увеличение численности населения муниципального образования. Численность постоянного населения МО Нижнепавловский сельсовет на начало  2013г. составляет 4002 человека (по данным похозяйственного учета). 
В период с 2003 г. по 2013 г. прослеживается увеличение численности населения. Численность населения  МО Нижнепавловский сельсовет увеличилась на 272 человека, что говорит об экономической привлекательности территории в  данный период времени. Разбивка демографических показателей,  в том числе количество прибывших и выбывших по с.Нижняя Павловка приведена в таблице 2.2.1.

Таб. 2.2.1

	
	2003 год
	2004 год
	2005 год
	2006 год
	2007 год

	Численность
	3730
	3749
	3756
	3778
	3799

	Рождение
	31
	31
	41
	41
	42

	Смерть
	56
	63
	51
	56
	49

	Брак 
	12
	21
	17
	12
	27


	
	2008 год
	2009 год
	2010 год
	2011 год
	2012 год

	Численность   
	3830
	3834
	3830
	3856
	3915

	Рождение
	34
	39
	42
	32
	46

	Смерть
	47
	49
	45
	43
	42


	Брак 
	21
	24
	21
	20
	20


Основной национальный состав: русские и казахи, татары, армяне. Численно преобладающие национальности – русские - 82% и казахи - 17%. Учитывая изменение численности населения, для проведения расчетов при разработке генерального плана поселения принят стабилизационный прогноз численность населения. Численность населения   на первую очередь – 100 человек, на перспективный срок реализации генерального плана – 500 человек.
Изменение численности населения будет зависеть от инвестиционной привлекательности МО Нижнепавловский сельсовет, социально-экономического развития поселения, улучшения социально-культурного обслуживания населения, обусловленного развитием различных функций поселения.

Анализ численности населения по годам и структуры трудовых ресурсов указывает на наличие маятниковой миграции, для уменьшения которой и повышения экономической стабильности в поселении необходимо обновление производственных фондов, сдерживающих темпы экономического роста,   развитие малого бизнеса, стимулирование инвестиционной активности, увеличение бюджетных средств по активизации деятельности предприятий, налаживание сбыта продукции, производимой в селе.

2.3 Экономическая база поселения.
За последние годы, как и во всех иных сельских поселениях нашей страны,  наблюдался экономический  спад в поселении Нижнепавловский сельсовет. Рост объемов производства сельского хозяйства незначительный. Население в основном занято в сельском хозяйстве, в личном подсобном хозяйстве, в сфере обслуживания села, общее число лиц, работающих на территории МО Нижнепавловский сельсовет составляет -285 человек. 

 Показатели по структуре занятого населения приведены в таблице  2.3.1
Таб. 2.3.1
	Наименование населенного пункта
	с. Нижняя Павловка

	Количество работающего населения на территории с/с
	285

	Количество работающего населения  за пределами МО
	41

	Количество безработных
	24

	Количество пенсионеров
	251


     Уровень безработицы  по МО СП  Нижнепавловский сельсовет рассчитывается как отношение численности безработных определенной возрастной группы к численности экономически активного населения соответствующей возрастной группы, %.

        Формула для расчета  уровня безработицы.
    Уровень безработицы — это доля безработных в общей величине рабочей силы.

    Он измеряется в процентах и рассчитывается по формуле:
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 — уровень безработицы
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 — число безработных
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 — рабочая сила (занятые и безработные)
         Таким образом,  u=132/ 287+1418+132*100% = 7% - уровень безработицы для МО Нижнепавловский сельсовет.

         Согласно данной таблице 1418 чел. из числа  трудоспособного населения работают за пределами поселения, в районном и областном центре г. Оренбурге.
        МО Нижнепавловский сельсовет по структуре производимой продукции имеет сельскохозяйственное направление, специализируется на производстве зерновой и мясомолочной продукции. Большое внимание здесь уделяется выполнению программы «Развитие сельского хозяйства и регулирование рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия Оренбургской области» на 2008 - 2012 годы, а также областной целевой программы «Развитие мясного скотоводства Оренбургской области на 2009 - 2012 годы и т.д. 

Основные предприятия, расположенные на территории МО Нижнепавловский сельсовет:

· ООО "им. 11 Кавдивизии"
    Виды деятельности:
- «Растениеводство в сочетании с животноводством (смешанное сельское хозяйство)»; 

- «Производство хлеба и мучных кондитерских изделий недлительного хранения»;
- «Розничная торговля моторным топливом».  
 Виды продукции: мясо, птица, субпродукты, живой скот и птица, зерно, растениеводство, молоко.

По данным Росстата по Оренбургской области площадь сельскохозяйственных угодий составляет 27 386 га. Выращиванием сельскохозяйственных культур занимаются сельхоз - товаропроизводители всех форм собственности. Продукцией полеводства являются пшеница, рожь, овес, ячмень, подсолнечник, кукуруза на зерно, кормовые культуры.

 Структура посевных площадей соответствует разработанной научно - обоснованной системе земледелия. Наряду с увеличением посевных площадей проводится целенаправленная работа по повышению урожайности сельскохозяйственных культур. 
Основными направлениями для развития сельского хозяйства на территории МО Нижнепавловский сельсовет являются: 

-техническое перевооружение отрасли, 

-привлечение средств инвесторов, 

-стимулирование всех форм хозяйствования, переход к высокоурожайным сортам и ресурсосберегающим технологиям при возделывании сельскохозяйственных культур, обновление основного стада животных высокопродуктивным молодняком. 

Агропромышленный комплекс работает в условиях ограниченных финансовых ресурсов, невостребованности сельскохозяйственной продукции и низких закупочных ценах. Прогрессирует дефицит квалифицированных кадров всех уровне.

Дальнейшее развитие территории поселения предполагает дальнейшее развитие сельского хозяйства как сфера приложения труда местного населения, его интенсификация, развитие перерабатывающего производства, предприятий по обслуживанию населения и предоставлению услуг, развитие крупного промышленного производства не планируется.

2.4 Транспорт.
Внешний транспорт в поселении представлен автомобильным  транспортом: личным (индивидуальным) транспортом граждан и пассажирским транспортом (4 автобусами «ПАЗ» и 2 микроавтобусами «Форд»). Организованы регулярные пассажирские перевозки  по маршрутам:  с.Нижняя Павловка – Оренбург, регулярность движения  - каждые 45 минут. ежедневно. Транспорт:  всего у населения 739 авто. 
Сообщение с областным центром осуществляется по дороге федерального значения Р-335  Оренбург - Илек, протяженность участка дороги до с. Нижняя Павловка - 25 км. Протяженность автодорог общего пользования местного значения, находящихся в собственности муниципальных образований на конец  2012 года  составляет- 35,4 км. Более подробная характеристика приведена в  таблице 2.4
Табл.2.4

	Показатели
	Ед. изм.
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Протяженность автодорог общего пользования местного значения, находящихся в собственности муниципальных образований на конец года
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	всего
	километр
	
	
	
	
	
	
	35.4
	

	с твердым покрытием
	километр
	
	
	
	
	
	
	7.4
	

	с усовершенствован-ным покрытием (цементобетонные, асфальтобетонные и типа асфальтобетона, из щебня и гравия, обработанных вяжущими материалами)
	километр
	
	
	
	
	
	
	7.2
	

	Общая протяженность улиц, проездов, набережных (на конец года)
	километр
	
	628
	630
	630
	630
	43
	
	

	Общая протяженность освещенных частей улиц, проездов, набережных (на конец года)
	километр
	7.5
	10.5
	10.5
	11.3
	11.8
	11.8
	
	

	Площадь земель сельхозугодий муниципального образования
	гектар
	
	27436
	27386
	
	
	
	
	

	Общая площадь застроенных земель
	гектар
	697
	830
	880
	
	
	
	
	

	Общая площадь улично-дорожной сети (улиц, проездов, набережных и т.п.)
	тысяча метров квадратных
	2439
	
	
	
	
	
	
	


Личный автотранспорт население хранит на придомовой территории и в личных гаражах.

2.5 Жилой фонд. Прогноз потребности в жилых территориях.
Современный жилищный фонд МО Нижнепавловский сельсовет представлен усадебной индивидуальной застройкой и составляет 59 510 м² общей площади. Средняя обеспеченность одного жителя 14,87 м² общей площади. Средний размер участка существующей индивидуальной застройки  1000 м².

Согласно «Нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области» расчетная обеспеченность в сельской местности до 2015г. –  21,4 м²/чел.,  до 2025г. – 24,1 м²/чел.

Плотность населения рассчитывается согласно «Нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области».

Показатели плотности приведены при расчетной жилищной обеспеченности 18 м²/чел. При жилищной обеспеченности - 21,4 м²/чел на 1 очередь и 24,1 м²/чел на расчетный срок плотность рассчитывается по формуле: 

P=P18•18:H

где P18-показатель плотности при 18м²/чел (при среднем размере семьи, равном 3 человека:  для усадебных домов с придомовыми участками 1000 м² - 24 чел/га

H- расчетная жилищная обеспеченность, м².

P=24•18:21,4=20,2 чел/га – на первую очередь реализации генерального плана для усадебной жилой застройки;

P=24•18:24,1=17,9 чел/га – на перспективный срок реализации генерального плана.

Плотность населения при жилищной обеспеченности 21,4 м²/чел на первую очередь реализации генерального плана принята для усадебной жилой застройки – 20,2 чел/га, при жилищной обеспеченности 24,1 м²/чел на перспективный срок реализации генерального плана – 17,9 чел/га. 

На начало  2013 г. в сельском поселении Нижнепавловский сельсовет проживает 4002 чел. Существующий жилой фонд составляет 59 510 м² общей площади, что составляет 14,87 м²/чел. 

59 510м²/24,1м²/чел.=2469 человека могут при жилищной обеспеченности 24,1 м²/чел. проживать в поселении. Следовательно, для доведения показателя для нормативного 24,1 м²/чел необходимо расселить 1533 чел (4002 чел – 2469 чел = 1533 чел.). Показатели  по жилому фонду сведены в таблицу 2.5.1.

Таблица 2.5.1

	№

п/п
	Показатели
	На начало 2012г.,м²
	1 очередь строи-тельства (2022 г, число жителей 4802 чел.), м²
	Расчетный срок. (2032 г. число жителей 5502чел), м²

	1
	Существующий жилой фонд
	59 510
	  - 
	 - 

	2
	Убыль жилого фонда (норма 1,5 % в год)
	893
	8927
	17853

	3
	Сохраняемый жилой фонд
	-
	50 584
	41 657

	4
	Потребность в жилом фонде на  первую очередь при жилищной обеспеченности 21,4 м²/чел, расчетный срок  24,1 м²/чел.
	 - 
	102 762,8
	132 598,2

	5
	Объем нового жилищного строительства 
	 - 
	52 179
	90 941


Ожидаемая численность населения, средняя обеспеченность жилым фондом, жилой фонд по расчетным периодам и распределение жилья по видам строительства сведены в таблицу  2.5.2.
Таблица 2.5.2

	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Исходный

год – 2012
	Расчетные периоды

	
	
	
	
	I очередь – 2022 г.
	Расчетный срок – 2032г.

	1
	Численность населения
	чел.
	4002
	4802
	5502

	2
	Средняя жилая обеспеченность
	м²/чел
	14,87
	21,4
	24,1

	3
	Расчетный жилой фонд
	тыс. м²
	59 510
	102 762,8
	132 598,2


Расчет потребности в жилых территориях выполнен по формулам:
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где  Пл – необходимая площадь жилых территорий,

Н – потребная численность населения (чел.),

П – плотность населения рассчитана исходя из жилищной обеспеченности 21,4 и 24,1 м²/чел.

Расчет произведен на все расчетные периоды.

Потребность в жилых территориях на I очередь составит:

Для усадебной жилой застройки

Пл = (4 802-4002+1533)/20,2 = 118,6га.

 Учитываются и  1533 человек как нуждающиеся в расширении или в разделении семей, живущих в одном доме.

Всего потребуется жилых территорий на I очередь –118,6га.

Потребность в жилых территориях на перспективный срок реализации генплана составит:

Для усадебной жилой застройки:
Пл =(5 502-4 002+1533)/17,9= 169,4га.

 Учитываются и 1533 человек как нуждающихся в расширении или в разделении семей, живущих в одном доме.

Всего потребуется жилых территорий на перспективный срок реализации генерального плана –169,4 га.

Таким образом, требуемые территории при приусадебном участке 0,1 га и с учетом резерва (10 %) составят на I очередь: 127,1 га; на перспективный срок развития: 186,1 га.

Расчет производственной территории 20 % от селитебной. 

На перспективный срок развития –37,22га.

Расчет озеленения:

25 % от селитебной территории – 46,53 га.

Расчет транспортной схемы:

40 % от селитебной –74,44га.

Всего –344,29 га.

2.6 Культурно-бытовое обслуживание.
Культурно-бытовое обслуживание поселения развито, существующие учреждения, их количество и вместимость обеспечивают потребности населения в полном объеме. 

Общественный  центр сложился вокруг здания школы, дома культуры, библиотеки, магазинов, поселковой администрации, почты, сберегательной кассы.

 На территории МО Нижнепавловский сельсовет действует две общеобразовательные школы и 2 дошкольных образовательных учреждения:
- МБОУ  «Нижнепавловская средняя общеобразовательная школа» с количеством мест -  320 и  числом обучающихся  - 370 человек;

- МБОУ «Предуральская школа» с количеством мест – 130 и числом  обучающихся  -  91 чел;
- МБДОУ д/с « Улыбка» с  количеством мест -  90, и числом обучающихся – 89 детей;

- МБДОУ д/с «Колосок» с количеством мест – 90 и числом обучающихся  - 110 детей.

   На территории МО Нижнепавловский сельсовет функционируют спортивные площадки и спортивные сооружения, футбольный стадион согласно таблице 2.6. 
Табл.2.6

	Показатели
	Ед. изм.
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Число спортивных сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	

	спортивные сооружения-всего
	единица
	9
	11
	11
	11
	11
	11
	

	плоскостные спортивные сооружения
	единица
	7
	8
	8
	8
	8
	8
	

	спортивные залы
	единица
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	

	Число муниципальных спортивных сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	

	спортивные сооружения-всего
	единица
	9
	11
	11
	11
	11
	11
	

	плоскостные спортивные сооружения
	единица
	7
	8
	8
	8
	8
	8
	

	спортивные залы
	единица
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	

	Численность занимающихся в детско-юношеских спортивных школах
	человек
	92
	118
	134
	177
	178
	178
	


Техническое состояние здания школы и детского сада  отвечает всем техническим нормам.

Вместимость школ в настоящее время полностью отвечают потребностям населения. 
В начале 2013 г. существует нехватка мест в детских дошкольных образовательных учреждениях.

С 2006 года одним из главных направлений работы системы образования МО Нижнепавловский сельсовет стала реализация приоритетного национального проекта «Образование», региональных проектов, межведомственных социальных проектов, участие в которых позволяет привлечь в отрасль дополнительные финансовые ресурсы, поддержать лучшие школы и учителей, повысить эффективность воспитательной работы, подключить школы к сети интернет, привести материально-техническую базу учреждений в соответствие с требованиями надзорных органов, получить за счёт федеральных средств современное учебно-наглядное оборудование, повысить эффективность профилактической работы с детьми, социальной защиты детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей. 

          В связи со стабильной демографической ситуацией, ростом уровня рождаемости происходит ежегодное увеличение количества детей в общеобразовательных учреждениях района. 

Учреждения здравоохранения. 
Население МО Нижнепавловский сельсовет обслуживают :

    - Нижнепавловская участковая больница ЦРБ Оренбургского района ( дневной стационар на 20 койко-мест),посещаемость – 50 в день и за год 18730 человек;

     - Аптечный пункт МУЗ ЦРБ;

     - Аптека. 
        Из культурно-просветительных учреждений  на территории МО Нижнепавловский   сельсовет расположены и функционируют: 
         - МБУК  ЦК и БО «Нижнепавловский сельский дом культуры» на 270 мест;
         - Сельский клуб

         - Библиотека филиал № 19 (читателей - 1002, посещаемость – 4500 в год.)
         - Музей при школе.

Предприятия торговли и общественного питания.
Торговая сеть поселения представлена 15 магазинами:

	        - ЧП Магазин «Восторг»;

	        - ЧП Магазин «Пятачок»;

	        - ЧП Магазин «Василек»;

	        - ЧП Магазин «Луч»;

	        - ЧП Магазин «Спутник»;

	- ЧП Магазин «Заречье»;

	- ЧП Магазин «Рассвет»;

	- ЧП Магазин«Стройматериалы»;

	- ЧП Магазин «Продукты»;

	- ЧП Магазин «Светлана»;

	- ЧП Магазин «Молодежный»;

	- ЧП Магазин «Ветерок»;

	- ЧП Магазин «Галина»;

	- ЧП Магазин «Продукты»;

	- Магазин «Иволга»;
Общая площадь объектов розничной торговли составляет – 1110,4 кв.м.


          Согласно нормативам градостроительного проектирования на 1000 жителей требуется 300 м² торговой площади. Количество жителей села на  начало 2013г. составило 4002 чел, общая площадь объектов розничной торговли  - 1110,4 м², из этого следует, что на имеющееся количество людей по нормативам градостроительного проектирования  общая площадь объектов розничной торговли должна составлять 1 200,6 м², т.е.  нехватка торговых площадей, составляет  90,2  м².

Предприятия общественного  питания: столовые учебных заведений и организаций, а так же кафе и рестораны ,  общей площадью 445 м² (с числом мест- 242 места).  Согласно нормативам градостроительного проектирования на 1000 жителей требуется 40 мест, исходя из имеющегося количества населения, число мест на объектах общественного питания должно составлять не менее 80 мест. Следовательно, в настоящее время в поселке нет необходимости в строительстве или открытии  предприятий общественного питания. 
Вывод: в целом культурно-бытовое обслуживание поселения  по некоторым показателям соответствует нормативам, а по некоторым несколько отстает. Необходимо строительство детских садов в с .Нижняя Павловка, объектов общественно-делового и культурного назначения: молочной кухни, спортивных сооружений. А так же предприятиями обслуживания. 

2.7 Коммунальные предприятия. СЗЗ.

В МО Нижнепавловский сельсовет расположено 2 действующих  русских кладбища, СЗЗ у каждого будет составлять-100 м.:

	Название населенного пункта
	с.Нижняя Павловка
	с.Нижняя Павловка

	Площадь кладбищ
	1,8 га.
	3 га.

	Местоположение
	На северо - востоке села  в кадастровом квартале 56:21:1502001
	На юго-западе села в кадастровом квартале 56:21:15 01005


Закрытых кладбищ на территории МО Нижнепавловский сельсовет нет. Вывоз мусора  осуществляется на свалку ТБО, расположенную на территории г. Оренбурга. Кроме того, населением осуществляется систематический сброс мусора на  свалку, ранее принадлежащую ОАО «Газпром».
         Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения на территории поселения Нижнепавловский сельсовет является Ивановский водозабор. Объем воды и её качество  определяются договором водоснабжения №55-10/15/11-д (БО) и ежегодными дополнительными соглашениями к нему. Согласно этого договора годовой объем отпуска воды МО Нижнепавловский сельсовет определяется из технической возможности абонента и составляет на поселение 27 000 куб.м/год.

Кроме того, на территории МО Нижнепавловский сельсовет расположены 4 водозаборные скважины. Право на пользование недрами не оформлено. Источником хозяйственно-питьевого обслуживания являются подземные воды (артскважины). Регулирующий объем обеспечивается посредством водонапорных башен.
          Качество воды в скважинах отвечает требованиям СанПиН 2.1.4.559-96 «Питьевая вода».
Перечень коммунальных предприятий указан в таблице 2.8.1.
          2.8 Производственные предприятия. СЗЗ.

Перечень промышленных и коммунальных предприятий  с. Нижняя  Павловка представлен в таблице 2.8.1.

Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Таблица 2.8.1

	Перечень объектов
	площадь
	Размер, м. СЗЗ по 

СанПин 2.2.1/21.1.1200-03

	Телятник 3 (1002 кв.м., 739 кв.м., 1512  кв.м.), коровник 1 (24 км. автодороги Оренбург-Илек в 0,5 км. к югу)
	158389 кв.м.(уч)
	50

	Коровник (расположен в северной части кадастрового квартала 56:21:1502002)
	12000 кв.м.
	50

	Летняя дойка - 399,3 кв.м. (23 км. автодороги Оренбург-Илек, 2150 м направо по направлению к реке Урал)
	10372 кв.м(уч)
	50

	Свинарник (разрушенный)
	
	0

	Газовая котельная (ул. 50 лет Октября, 1/1д на территории МТМ, отдельное здание)
	459 кв.м.
	50

	Модульная газовая котельная (ул. 50 лет Октября, 1/1б на территории участковой больницы)
	56 кв.м.(уч)
	50

	Газовая котельная (ул. Уральская, 8а, в северной части села, в отдельном здании)
	3495 кв.м.(уч)
	50


	Гараж (ОДРСУ № 2, ул.50 лет Октября, № 130)
	2851 кв.м. (уч)
	50

	Гараж (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	1036,6 кв.м
	50

	Здание машинно-тракторных мастерских (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	1670,2 кв.м.
	100

	Здание строительной мастерской (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	302 кв.м.
	100

	Склад (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	1033,6 кв.м.
	100

	Склад (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	983,8 кв.м
	100

	Зернохранилище (ул. 50 лет Октября 1д на территории МТМ)
	984,4 кв.м
	100

	Зернохранилище 
	1036,8 кв.м
	50

	Зернохранилище 
	1122,2 кв.м
	50

	Зернохранилище 
	927,6 кв.м
	50

	Корнеовощехранилище 
	339,8 кв.м.
	50

	Здание кормоцеха
	1572,5 кв.м.
	

	Здание пекарни
	123,7 кв.м.
	100

	АГЗС (21 км. автодороги Оренбург-Илек)
	2357 кв.м. (уч)
	100

	АЗС (20 км. автодороги Оренбург-Илек)
	1239 кв.м. (уч)
	50

	АЗС ( 30 км. автодороги Оренбург - Илек )
	5422 кв.м. (уч)
	50

	Шиномонтажная мастерская (20 км. автодороги- Илек)
	2000 кв.м. (уч)
	50

	Кафе (23 км. автодороги Нижняя Павловка – Каргала)
	958,5 кв.м. (уч)
	50

	КФХ (5)
	1670 кв.м
	100

	Автоматический пост контроля загазованности
	
	-

	Здание мельницы (ул. Кобозева 1а)
	3000 кв.м
	100

	Скважины  (230 скважин на территории МО Нижнепавловский сельсовет)
	
	1000


В санитарно-защитных зонах проживает 102 человека, что составляет 7% населения. Требуется принять ряд мер по нормализации экологической обстановки и сокращению, ликвидации негативного воздействия на данную территорию:
-  разместить контейнеры для сбора мусора с последующим вывозом отходов на мусоронакопительные полигоны и далее на полигон ТБО;
- ликвидация существующих санкционированных и не санкционированных свалок, рекультивация их территорий;
- организация систематического вывоза ТБО из жилой зоны на площадки для временного складирования отходов и районные полигоны ТБО;
- организация раздельного сбора ценных компонентов ТБО : стекла. пластика, текстиль, бумага;
- перепрофилирование, реконструкция существующих зданий коммунально-складского назначения и вынос данной функции в проектируемую коммунально-складскую зону поселка.
Для автомагистрали санитарные разрывы взяты согласно нормативам.

Размеры санитарно-защитных зон электроподстанций (ввиду отсутствия акустических расчётов и инструментальных исследований) приняты в зависимости от их типа (открытые, закрытые) подаваемого напряжения (кВт), количества (шт) и мощности (мВа) трансформаторов,  и в соответствии с «Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт» (М. Энергоатомиздат, 1985г.) и СанПин 2.2.1./2.1.1.1200-03.  При этом минимальный размер требуемой санитарно-защитной зоны (30 м) для электроподстанций закрытого типа принимался по параметрам 110кв/32/10кВ.

Размер охранной зоны магистрального газопровода принят в зависимости от класса, давления и диаметра труб в соответствии со СНиП 2.05.06-85 «магистральные газопроводы» и СанПин 2.2.1./1.1.2 1200-03.

Учитываемое множество факторов выявляют особенности поселения как объекта градостроительного проектирования (территориального  планирования), одновременно определяя режимы и возможности использования земельных участков под ту или иную функцию.
2.9 Особо охраняемые территории.
          Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации представляют собой уникальную ценность для всего многонационального народа Российской Федерации и являются неотъемлемой частью всемирного культурного наследия.

Территории объектов культурного наследия представляют собой неделимые

земельные участки, являющиеся материальной, пространственной, юридически значимой основой объектов культурного наследия как недвижимости.

          Земельный кодекс РФ   в ст. 94-99 определяет понятие,  и состав земель особо охраняемых территорий к ним  относятся:

1. земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.

2. К землям особо охраняемых территорий относятся земли:

· особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

· природоохранного назначения;

· рекреационного назначения;

· историко-культурного назначения. К землям историко-культурного назначения относятся земли:

1) объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия;

2) достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел;

3) военных и гражданских захоронений.

 Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением.

Изменение целевого назначения земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются.

 Земельные участки, отнесенные к землям историко-культурного назначения, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством.

На отдельных землях историко-культурного назначения, в том числе землях объектов культурного наследия, подлежащих исследованию и консервации, может быть запрещена любая хозяйственная деятельность.

В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. В пределах земель историко-культурного назначения за пределами земель населенных пунктов вводится особый правовой режим использования земель, запрещающий деятельность, несовместимую с основным назначением этих земель. Использование земельных участков, не отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в указанных зонах охраны, определяется правилами землепользования и застройки в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры.

· иные особо ценные земли в соответствии с настоящим Кодексом, федеральными законами.

3. Порядок отнесения земель к землям особо охраняемых территорий федерального значения, порядок использования и охраны земель особо охраняемых территорий федерального значения устанавливаются Правительством Российской Федерации на основании федеральных законов.

4. Порядок отнесения земель к землям особо охраняемых территорий регионального и местного значения, порядок использования и охраны земель особо охраняемых территорий регионального и местного значения устанавливаются органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

На территории МО Нижнепавловский сельсовет расположены объекты культурного наследия (памятники археологии) и ООПТ регионального и местного значения. В соответствии со ст. 18 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; Законом Оренбургской области от 06.10.2003 № 495/67-III-ОЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Оренбургской области», Постановлением Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС, Положением о министерстве культуры, общественных и внешних связей Оренбургской области, утвержденным указом Губернатора Оренбургской области от 08.05.2009 г. №90-ук в целях обеспечения сохранности и создания необходимых условий содержания и использования объектов культурного наследия на территории Оренбургской области, Приказа Министерства культуры и внешних связей Оренбургской области от  09 апреля 2013 г. №87 «Об утверждении списка выявленных объектов культурного наследия (объектов археологического наследия) Оренбургской области  выявлены следующие объекты:
	1. 
	Курганный могильник 1
	с.Нижняя Павловка, в 1,5 км югу села
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	2. 
	Курганный могильник 2
	с.Нижняя Павловка, в 8 км к юго-юго-востоку  от села
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	3. 
	Курганный могильник 3
	с.Нижняя Павловка, в 0,5 км к северо-западу от села
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	4. 
	Курганный могильник 4
	с.Нижняя Павловка, в 0,5 км к западу-северо-западу от села
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	5. 
	Курганный могильник 6
	с.Нижняя Павловка, в 0,5 км к юго-западу от села 
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	6. 
	Курганный могильник 7
	с.Нижняя Павловка, в 3 км к северо-востоку от села
	Дата неизвестна
	Постановление Законодательного Собрания Оренбургской области от 06.10.1998 г. № 118/21-ПЗС

	7. 
	Курганный могильник 8
	с.Нижняя Павловка, в 5,5 км к северо-западу  от села, на первой надпойменной террасе левого берега р.Урал, которая протекает в 2,7 км к северо-северо-востоку
	Дата неизвестна
	Приказ министра культуры, общественных и внешних связей Оренбургской области №310 от 31.07.2012 г.

(впервые внесен в список выявленных ОКН №5 от 21.05.1999 г.)


          В настоящее время практически на всех территориях отсутствуют установленные границы, а также зоны охраны объектов культурного наследия.

Сведения о находящихся на территории МО Нижнепавловский сельсовет объектах археологического наследия не отражены в государственном кадастре объектов недвижимости. До внесения информации о памятниках археологии в кадастровую документацию органам местного самоуправления рекомендуется при предоставлении земель в пользование и собственность, а также выдаче разрешений на строительство руководствоваться имеющимися сведениями о памятниках археологии для предотвращения нарушения законодательства об охране объектов культурного наследия. В том числе, рекомендуется вносить информацию о наличии объектов культурного наследия и связанных с ними ограничениями в использовании земель в соответствующую документацию.

         Хозяйственная и иная деятельность на территориях объектов культурного наследия производиться по согласованию с государственными органами по охране культурного наследия.

         Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, которые включены в единый государственный реестр объектов культурного наследия, относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации.

         Зоны охраны объектов культурного наследия должны предусматриваться для отдельных комплексов и ценных историко-культурных элементов. Требования специальных режимов охраны и использования, установленные положениями о каждом конкретном объекте культурного наследия, должны распространяться на комплексы памятников истории и культуры, природные ландшафты, представляющие особую историческую и археологическую ценность.

         Охрана объектов культурного наследия осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации.

         Согласно статье 18 ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ данные об объектах, представляющих собой историко-культурную ценность, вносятся в специальные документы.

         Объекты археологического наследия считаются выявленными объектами культурного наследия со дня их обнаружения.

         Выявленные объекты культурного наследия до принятия решения о включении их в реестр либо об отказе включить их в реестр подлежат государственной охране.

         На основании статей 35,36,37 ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля или их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

         В случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов до включения данных объектов в реестр, а действие положений землеустроительной, градостроительной и проектной документации, градостроительных регламентов на данной территории приостанавливается до внесения соответствующих изменений.

        Земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы должны быть немедленно приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия.

        Согласно ст. 49 ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ объекты археологического наследия находятся в государственной собственности.

         На основании ст. 27 закона от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ (Земельный кодекс Российской Федерации) земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота, не могут предоставляться в частную собственность.

Охранная зона от курганных могильников составляет-100 м.

2.10  Земельный фонд сельского поселения.
По состоянию на 01.01.2013 г площадь МО Нижнепавловский сельсовет составила - 29 954   га.

Основные технико-экономические показатели современного состояния МО Нижнепавловский сельсовет приведены в таблице 2.10.1.

Таблица 2.10.1

	№

п/п
	Показатели
	Единица 

измерения
	Современное состояние на 01.01.2012г.

	1
	2
	3
	4

	1.1


	Общая площадь земель населенных пунктов в установленных границах в т. ч. территории жилых зон из них:

- малоэтажная и индивидуальные жилая  застройка дома с приусадебными земельными участками;

- общественно-деловых зон;

- производственных зон;

- зон инженерной и транспортной инфраструктур;

- рекреационных зон;

- зон специального назначения;

- особо охраняемых зон;

- прочие зоны.
	га


	511,1
216,0
9,1
67,7
71,2
44,0
8,3
94,7

	1.2
	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	27 386

	1.3
	Из общей площади земель поселения территории  общего пользования

из них:

- зеленые насаждения общего пользования;

- улицы, дороги, проезды, площади;

- прочие территории  общего пользования.
	га


	3 236

100,0
--


	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	4002

	2.2


	Показатели естественного движения населения за 2012 год

- прирост;

- убыль.
	чел.


	Данные в таблице 2.2.1


	2.3

	Численность занятого населения – всего из них:

по отраслям экономики

- сельское хозяйство, охота

- производство и распределение электроэнергии

- оптовая и розничная торговля, ремонт 

- культура

- образование

- здравоохранение

-предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг
	чел.
	287
38
-

108
141 человек работает в бюджетных учреждениях

-

	2.4

	Число вынужденных переселенцев и беженцев.
	чел.


	Нет данных



	3. Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд – всего:
	м² общей площади
	59 510

	3.2


	Из общего жилищного фонда:

- в малоэтажных домах

- в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	м² общей площади
	Нет данных
59 510


	3.3


	Убыль жилищного фонда

Всего на расчетный срок
	% в год м² общей площади
	1,5
893

	3.4


	сохраняемый жилищный фонд:

на 1 очередь;

на расчетный срок
	м² общей площади
	-

50 584

41 657

	3.5


	Новое жилищное строительство – всего на расчетный срок
	м² общей площади
	26 426

	3.6
	Средняя обеспеченность населения  общей площадью квартир на 01.01.2013.
	м²/чел.
	14,87


	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1


	Детские дошкольные учреждения – всего:

Общеобразовательные школы – всего:
	мест


	180
450

	4.2


	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся


	нет

	4.3
	Высшие учебные заведения
	студентов
	нет

	4.4
	Больницы – всего:
	коек
	20

	4.5
	ФП (ФАП):
	Шт./коек
	нет

	4.6


	Предприятия:

а) розничной торговли;

б) общественного питания.
	шт.


	15
2

	4.7
	Учреждения культуры и искусства – всего:
	шт.
	4

	4.8


	Физкультурно-спортивные сооружения – всего:
	шт.
	11

	4.9


	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные – всего:
	шт.
	нет

	4.10


	Учреждения социального обеспечения – всего:
	шт.
	1

	4.11
	Организации и учреждения управления
	шт.
	1

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1


	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

в том числе:

- железная дорога;

- автобус.
	км. двойного пути


	30,2

нет

30,2

	5.2


	Общая протяженность улично- дорожной сети
	км


	35,4

	5.3


	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц


	нет

	5.4


	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями 
	автомобилей
	739

	6.Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение, производительность
	Литров /сут
	230

	6.2
	Газоснабжение
	тыс. м³/год
	Нет данных

	6.3
	Электроснабжение
	кВт
	Нет данных

	7. Ритуальное обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	ед.
	2

	7.2
	Общее количество крематориев
	ед.
	нет

	8. Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1

8.2

8.3
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух

Население, проживающее в санитарно-защитных зонах

Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	тыс. т/год

чел
	Нет данных

279
Нет данных


            2.11 Инженерно-геологическая оценка территории.
           1. Территории, пригодные для строительства расположены в границах поселения. Территории характеризуются относительно пологим рельефом, отсутствием зеленых насаждений.

           2. К территориям, ограниченно пригодным для строительства, относятся территории с уклоном от 10 до 20 % овражно-балочные территории. 

   3.   К территориям, непригодным для строительства, относятся:

   а) территории, затапливаемые паводковыми водами;

   б) долины рек и ручьев;

   в) участки крутых склонов;

   г) территории с уклоном выше 20 %.

          2.12  Анализ  комплексного  развития  территории. 
1. Анализ  комплексного  развития  территории  МО Нижнепавловский сельсовет  выполнен  с целью определения:

- соответствия основных видов функционального использования территорий их местоположению, требованиям нормативного использования;

- территорий и объектов, нуждающихся в защите от негативных воздействий на окружающую среду;

- планировочных ограничений использования территории сельского поселения, источников негативных воздействий на окружающую среду и ареалов этих воздействий;

- территориальных различий и проблем в инженерном оборудовании застройки и территории сельского поселения;

- дифференцированной  градостроительной  ценности  территории сельского поселения;

- векторов развития территорий на перспективу.

2. Анализ   комплексного   развития   территории  МО Нижнепавловский сельсовет   состоит   из ряда пофакторных   оценок   и   представлен   следующими  графическими  материалами:

•«Схема современного использования территории»;

•«Схема с особыми условиями использования территории».
В результате комплексного градостроительного анализа выявлено порядка 156,0 га территории, благоприятной для  размещения нового жилищного строительства. В пределах границы сельского поселения –18,6 га пригодно под освоение на первую очередь строительства  под малоэтажную (индивидуальную, усадебную) жилую застройку. Потенциальная демографическая ёмкость территории определена исходя из плотности заселения на 1,0 га территории в зависимости от её градостроительной ценности и перспективной архитектурно-планировочной организаций поселка. 

В проекте предусмотрено развитие территории МО Нижнепавловский сельсовет с учетом естественного прироста населения и миграции населения на первую очередь освоения – 4802 человек, на перспективный срок развития генерального плана – до 5502 человек.

Проведённая оценка позволила не только выявить границы территорий конфликтных эколого-градостроительных ситуаций, сформировавшихся в процессе исторического развития сельского поселения, но и определить границы участков, в той или иной степени пригодных для градостроительного освоения. При этом появляется возможность территориально обособить участки, пригодные для назначения планируемых функций, условно пригодные при реализации определённых решений и мер, а также фактически непригодные при соблюдении требований действующего градостроительного, санитарного и природоохранного законодательства.

Результаты оценки территории по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим факторам позволили провести типизацию территорий по несоответствию установленным санитарным режимам и природоохранным требованиям к содержанию территорий и функционированию объектов на существующее  положение и планируемый  срок. Выделены несколько  типов  территорий,  в пределах  которых  их  функциональное использование  (назначение) не соответствует нормативным требованиям. К ним отнесены участки ненормативного градостроительного использования территории, связанные с нарушением режимов санитарно-защитных зон.

На основании комплексной оценки территории проведено зонирование, результаты которого представлены на схеме функционального зонирования территории.

Территории санитарно-защитных зон производственных и коммунальных объектов оцениваются как непригодные для использования под жилищные функции.

Однако, территории санитарно-защитных зон объектов предполагаемых к перебазированию, либо участки сокращаемых санитарно-защитных зон и санитарных разрывов в результате специальных мер оцениваются как «условно пригодные при реализации градостроительных решений». Территории, содержание которых может быть приведено в соответствии с требованиями действующего природоохранного и санитарного законодательства оцениваются как «условно пригодные при выполнении требований режимов использования».

Территории, статус которых может быть изменён в результате изменения (пересмотра) административных границ населенного пункта с прилегающими территориями в границах округа, оцениваются как «условно пригодные при принятии административных решений».

Остальные территории уже сегодня пригодны по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим факторам для реализации жилищной функции.

В настоящее время в пределах зон ненормативного градостроительного использования (в санитарно-защитных зонах) проживает около 279 чел. на территории в 9,3 га. 

В результате оценки указанных факторов, обозначенных на схеме «Комплексная оценка территории», выделены пять категорий:

•непригодные для использования под жилищные функции;

•условно пригодные для использования под жилищные функции при реализации градостроительных решений;

•условно пригодные для использования под жилищные функции при выполнении требований режимов использования;

•условно пригодные для использования под жилищные функции  при принятии административных решений;

•пригодные для использования под жилищные функции.

Оценка градостроительной ценности для трёх функций (жилищной, производственной и рекреационной) проводилась по ряду качественных и количественных показателей, характеризующих условия развития той или иной функций на определённой территории.

При этом территория оценивалась с двух противоположных позиций:

•по условиям привлекательности данного места для размещения данной функции;

•по условиям, осложняющим организацию этой функции в данном месте. 

При оценке привлекательности выделялись группы условий, которым была присвоена категория (значимость). Полученная  сводная  оценка  отражает  уровень привлекательности условий. 

Ограничивающие условия учитывались путём наложения зон, отражающих ряд планировочных и природоохранных ограничений. Отдельно оценивались зелёные насаждения, необходимые для создания непрерывного природно-экономического каркаса поселка и прилегающих территорий.

          2.13 Выводы.

1. Проведённый анализ состояния территории МО Нижнепавловский сельсовет, и прилегающих территорий позволил обозначить проблемы и направления её комплексного развития.

Планировочные ограничения, обусловленные преимущественно природно-экологическими, санитарно-гигиеническими условиями, учтены при разработке проектного предложения территориального развития сельсовета.

Кроме того, эти ограничения могут использоваться и самостоятельно различными службами при размещении отдельных объектов и отводе земельных участков.

2. Проведённая оценка позволила определить градостроительную ценность территории сельского поселения. Выделить промышленные территории, селитебные территории и особо охраняемые территории.

В отдельную категорию земель выделены следующие территории: зелёные зоны, необходимые  для  создания  природно-экологического  каркаса сельского поселения. Градостроительная ценность участков, находящихся  в зонах негативного воздействия природно-экологических факторов резко снижается. Высокий уровень ценности определён в районах, находящихся в двадцатиминутной пешеходной доступности от общепоселкового центра. 

3. Результатом оценки является также выявление территорий ненормативного градостроительного использования – нарушение режимов санитарно-защитных зон.

4. Оценка градостроительной ценности территорий может послужить основой экономического регулирования использования территории и связанной с ней недвижимостью.
   3. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ.
             3.1 Архитектурно - планировочное решение и функциональное зонирование.

Генеральный план  МО Нижнепавловский сельсовет – это долгосрочный прогнозный документ, согласно которому должен развиваться посёлок.

В генеральном плане определены резервные территории для строительства с учётом особенностей рыночной экономики и закономерности роста сельского поселения выделены зоны общепоселковых центров, которые расположены вдоль главных магистралей и пешеходных связей. Это планировочный каркас, зона более интенсивного использования территории, т.к. участки, находящиеся в ней, особенно ценны в градостроительном отношении.

Развитие села возможно за счет земель расположенных за границами населенного пункта. Потенциальная демографическая ёмкость территории определена исходя из плотности населения на 1,0 га территории в зависимости от её градостроительной ценности и перспективной архитектурно-планировочной организаций поселка. Принятые показатели плотности  застройки: малоэтажная (индивидуальная, усадебная) жилая застройка с участками от 7 до 12 соток – 24 чел/га, количество людей проживающих в одном доме 3.

Выявленные территориальные ресурсы с учётом существующего сохраняемого жилищного фонда позволяют разместить около 87,6 тыс. м² общей площади.
Развитие села Нижняя Павловка идет на северо-востоке вдоль существующей застройки. В новой части села предусматривается размещение объектов местного значения, таких как детский сад, детский сад с начальной школой и школа.
Проектом предусмотрено комфортное для проживания градостроительное образование с взаимосвязанными между собой планировочными районами, с полным инженерным оборудованием и благоустройством, с доступным многофункциональным обслуживанием и удобными условиями проживания.

Базовые принципы проектных предложений:

· формирование компактного поселкового  образования;

· улучшения среды обитания в целом, регенерация (реорганизация) повышение качества поселковой среды;

· максимально возможный учёт природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений;

· размещение производственных  и коммунально-складских объектов в новых  производственных и коммунально-складских зонах и в существующих производственных зонах.

Архитектурно-планировочное развитие  села предлагает решение, заложенное в генплан, базируется на сложившейся планировочной структуре сельского поселения, развивая и дополняя её с учётом современных требований.

Главная цель предложения по усовершенствованию планировочной структуры – обеспечить связанность территории населенного пункта с центром, с местами приложения туда, с планировочными районами и местами отдыха, а также планировочных районов между собой.

Система пешеходных улиц, зелёных коридоров, аллей рассматривается во взаимосвязи с транспортной структурой, центрами обслуживания и зонами рекреации.

Основная идея архитектурно - пространственного решения – формирование компактного населенного пункта с несколькими центрами общественно-деловой застройки.

· В  проекте  даны рекомендации по первой очереди освоения. Это строительство жилой застройки и объектов общественно-деловой функции, реконструкция существующих объектов общественно-делового назначения;

· Реконструкция автодорог и новое строительство;

· Перепрофилирование, реконструкция промышленных и коммунально-складских объектов, оказывающих негативное воздействие на жилую застройку и окружающую среду.

· Ликвидация свалки ТБО, строительство полигона ТБО;

· Строительство ямы с биологической камерой на территории ТБО;

· Строительство объектов инженерной инфраструктуры: водозабор, очистные сооружения, сети;

· Строительство (реконструкция) объектов культурно-бытового назначения, детского сада, школы, детского сада с начальной школой, дома культуры, поликлиники, магазинов, спортивных и культовых объектов  на территории МО Нижнепавловский сельсовет;
· Строительство базы отдыха;
· Реконструкция и развитие сельскохозяйственного производства, строительство пожарного депо.

Планируемый срок.

На планируемый срок проектом предлагается:

· Завершение строительства жилой застройки;

· Строительство объектов общественно-деловой функции;

· Развитие новых общественно-деловых центров.

3.2. Функциональное зонирование.
             МО Нижнепавловский сельсовет  запроектирован со следующей структурой функционального зонирования территории.

             Жилые зоны – предназначены для организации здоровой, удобной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

           Виды жилых зон застройки:

·  зона малоэтажная (индивидуальная, усадебная, с многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный, блокированными жилыми домами);

·   зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 этажа).

             Общественно-деловые зоны формируются как  центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части сельского поселения, на территориях, прилегающих к магистральным  улицам, общественно-транспортным узлам и другим объектам массового посещения.

Виды общественно-деловых зон:

· административно-общественная зона;

· многофункциональные общественные центры жилых районов;

· торговые комплексы, рынки;

· науки и образования;

· здравоохранения;

· общественно-деловая зона небольших производственных объектов.

             Производственные и коммунально-складские зоны сформированы промышленными,  коммунально-складскими объектами, объектами инженерной  инфраструктуры и энергетики, торгово-складские базы, рынки.

Виды производственных зон:

· коммерческо-производственных объектов, т.е. связанных с хранением и реализацией какого-либо товара;

· производственно-коммунальных объектов, обслуживающих жилые и общественные территории;

· создаваемых производственно-коммунальных объектов.

             Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

· внешние автодороги в полосе отвода;

· основные магистрали в красных линиях;

· технические коридоры инженерных коммуникаций.

Зоны рекреационного назначения предназначены для организации массового отдыха населения и улучшения микроклимата сельского поселения:

· поселковые скверы, парки;

· стадионы, площадки для занятий спортом;

· лесопарковая зона отдыха;

· прибрежная зона кратковременного отдыха вдоль рек и водоемов;

· пруды, водотоки; 

· водоохранные зоны.

             Зоны  сельскохозяйственного использования:

· коллективные сады;

· пашни, сенокосы, пойменные луга;

· дачи, огороды;

· древесно-кустарниковая растительность.

             Зоны специального назначения:

· кладбища
· свалки, ТБО.

Разбивка на зоны осуществляется на стадии разработки проектов планировки территории.

3.3 Жилищное строительство.
При оценке территории под жилую функцию учитывалось пять основных групп условий и ограничений, определяющих степень привлекательности территории для проживания (с учётом факторов, усложняющих проживание).

1. Группа  социальных  условий  проживания  складывалась  из двух   подгрупп:

А) транспортная и пешеходная доступность:

- до общепоселкового центра;

- до основных центров трудового тяготения;

- до центров  первичного  обслуживания,  детских  школьных  и  дошкольных учреждений;

В) социальная инфраструктура:

- наличие объектов культурно-бытового обслуживания;

- комплектность набора услуг;

- уровень благоустройства.

2. Условия инженерного обустройства (водоснабжение, канализация, энергоснабжение) оценивались по двум категориям:

- обеспеченность системами инженерного обустройства;

- условиям подключения к основным источникам (с учётом реального строительства).

3. Архитектурно-ландшафтные условия:

- наличие исторически сложившейся поселковой среды;

- комплектность застройки, благоустройство жилой среды;

- наличие  эстетически  выразительных ландшафтов и зон панорамных раскрытий,  бровки  надпойменной  террасы,  наиболее  высоких  точек рельефа.

4. Природные условия, ограничивающие использование территории:

- территории, затапливаемые паводком, 1 % обеспеченности отсутствуют. 

5. Природно-экологические и санитарно-гигиенические условия и ограничения.

На планируемый срок к освоению под жилищное строительство намечается освоить 41 га, а с  учетом резерва земель 45 га. Структура нового строительства генплана определена с учётом сложившейся ситуации, существующих отводов и тенденций последних лет. Из общего количества нового жилья 100 % размещается на свободных территориях. 

3.4 Культурно-бытовое обслуживание.
Генеральным планом предусматривается развитие общественного центра, строительство новых общественных центров, в составе которых строительство детских дошкольных учреждений, школ, магазинов продовольственных и промышленных товаров, общественное питание, помещений для культурно-массовой работы, административных и культовых зданий, почта, аптеки, клубы, спортивные объекты.

Часть территории жилой застройки, попадающая в санитарно-защитную зону, может быть использована для размещения предприятий культурно-бытового обслуживания, а также для размещения гаражей, стоянок, сервисного обслуживания, спортивных сооружений и т.д. 

В существующей застройке предприятия культурно-бытового обслуживания сосредоточены в основном в центральной части каждого села.

В планируемый срок потребность в новом строительстве учреждений обслуживания сохраняется и должна определяться в рамках разрабатываемых социальных программ муниципального, регионального и федерального уровня. Развитие массовой культуры и спорта – одно из важнейших направлений в перечне социально-экономических задач развития МО Нижнепавловский сельсовет. 

На первую очередь освоения существует потребность в строительстве спортивных объектов, учреждений дополнительного образования, общественного питания, общественной бани. Требуется реконструкция, модернизация существующих объектов общественного назначения. На планируемый срок, предполагается:

- Строительство небольших детских садов  (возможно совмещенных с начальной школой); 

- Жилищное, культурно-бытовое и коммунальное строительство в соответствии с программами экономического и социального развития села;

- Строительство улично-дорожной сети с устройством искусственных дорожных сооружений и дальнейшее развитие существующих видов городского и внешнего транспорта с увеличением его провозной способности;

- Расширение сетей и сооружений поселкового водопровода;

- Комплекс мероприятий по инженерной подготовке и благоустройству сельской территории.

Ниже (таблица 3.4.1) приводится расчет потребности в детских дошкольных учреждениях, образовательных школ и основных предприятий обслуживания, рекомендуемые объемы строительства на планируемый срок.

Здравоохранение. В существующих медицинских учреждениях предлагается расширить перечень предоставляемых услуг населению, обновление автомобильного парка, реконструкция больницы и стационара. 
Учреждения общественного питания и торговли необходимо  разместить в общественно-деловой зоне, на главных поселковых улицах.

Ввиду неразвитости сети учреждений бытового обслуживания населения предполагается в дальнейшем строительство единых бытовых комплексов по оказанию услуг населению.

            Ориентировочный расчет потребности в основных учреждениях обслуживания  на планируемый срок.
Таблица 3.4.1

	Учреждения и предприятия обслуживания
	Норматив

на 1000 жителей
	Расчет потребления
	Существую-щие
	Проектируемые

	Дошкольные и общеобразовательные учреждения

	Детские дошкольные учреждения
	1 объект вместимостью 100 мест
	Количество детей – 10% от общего числа жителей.
550 мест
	2 объекта на 180 мест
	2 детских сада на 140 мест 

Площадь 40 м на 1 место

40*140=5600 м².  (0,56 га)

	Общеобразова-тельные школы
	180 чел.
	18 % школьников от всего населения села, т.е. 991 человек.
	Школы на 450 мест 
	Школа на 450 мест совмещенная с детским садом на 100 мест

	Учреждения культуры и искусства.

	Клуб
	190 - 230 чел.
	1045 мест
	Клуб
Дом культуры
	Клуб

	Библиотека
	Тыс. единиц хранения - 4
	52
	есть
	Не требуется

	
	читательских мест 2
	11
	есть
	--

	Учреждения общественного питания.

	Магазин
	300 м²
	1200,6 м2.
	    1110,4м2
	0,1 га

	Кафе, столовые
	40 мест
	220 мест
	242 мест
	-

	Объекты административно-общественного назначения.

	Административные учреждения
	2,5 % от селитебной территории
	-
	-
	3,0  га

	Больница
	0,1 га на 100 посещений в смену, не менее 0,3 га
	0,4 га
	-
	0,82

	Станция скорой помощи
	1 на 5 тыс. чел.
	-
	-
	1

	Аптека
	По заданию
	-
	--
	0,1 га

	Пожарное депо
	
	
	1
	1

	Рыночный комплекс
	24м² торг пл.
	132 м2
	---
	0,5 га в радиусе

обслуживания 1500м

	 Физкультурно-спортивный центр
	70-80м²


	-
	11 площадок
Футбольный стадион
	Проект

0,1-0,2 га. 10 раб. мест

	Бытовое обслуживание
	7 Раб.
	0,2 га
	--
	0,2

	Баня
	По проекту
	
	-
	0,1 га

	Гостиница
	6 мест
	33
	нет
	0,2 га

	Автостанция
	По заданию
	--
	нет
	1,0  га


Всего потребуется территорий на расчетный срок под общественно-деловую функцию 37,1 га.

3.5 Производственные зоны.
Оценка территории для производственной застройки.

На данной стадии учитывались следующие группы приоритетных для данной функции условий:

1. Транспортная доступность:

· до ближайших узлов железной дороги;
· до грузовых дорог;
· до мест проживания.

2. Соответствие специфики ряда существующих производственных территорий их месторасположению, состояние, плотность застройки.

Основными направлениями улучшения организации в экономической  эффективности использования производственных территорий является следующее:

· исключение или максимальное снижение отрицательного влияния производственной застройки на экологическую  ситуацию в селе;
· повышение экономической эффективности использования земельных участков  производственных предприятий;
· упорядочения существующих территорий с максимально возможным благоустройством, озеленением;
· организации санитарно-защитных зон между жилыми территориями и предприятиями;

Проектом предлагается развитие новых агропромышленных  территорий села. Существующую производственную зону проектом предлагается к комплексной реконструкции с целью уменьшения санитарно-защитной зоны, с размещением в ней предприятий не выше IV класса вредности (СЗЗ-100 м.) Размещение новых видов промышленного производства, малых предприятий, коммунальных предприятий, складов и баз материально-технического снабжения и т.д. рекомендуется за счет  неиспользованных существующих производственных площадок. Таким образом, главной задачей в рассматриваемой сфере является упорядочение и восстановление уже существующей производственной застройки сельского поселения и строительство новых производственных объектов на участках, предусмотренных для данной функции. Данное решение позволит создать новые рабочие места для жителей села, восстановить экономическую базу села.

Основным и одним из самых важных этапов дальнейшего развития промышленного производства на территории МО Нижнепавловский сельсовет является оказание мер воздействия на собственников промышленных производств и  коммунальных объектов с целью  разработки проектов санитарно-защитных зон. 

В рамках проекта реализации генерального плана после его утверждения следует детально проработать вопросы размещения производственной функций в селе. С этой целью необходимо по каждому производственному объекту проделать следующую аналитическую работу:

· составить паспорт предприятия с обоснованием состава зданий и сооружений и показателей использования территории;
· на основании проекта санитарно-защитной зоны и данных о количестве жилищного фонда, попадающего в пределы санитарно-защитной зоны предприятия,
· принять обоснованное решение о его выносе, перепрофилировании, реконструкции или о выводе жилищного фонда за пределы его санитарно-защитной зоны;
· изучить вопросы целесообразности функционирования существующих подъездных путей, исходя из объема грузооборота предприятия.

3.6  Санитарная очистка территории.
Возле селе располагается свалка ТБО и имеет санитарно – защитную зону 1000м. кроме того, предусмотрено размещение  биотермических ям с биологическими камерами (2 класс вредности СЗЗ не более 500 м.) и полигона.  Предложенные генеральным планом площадки под размещение скотомогильника и усовершенствованной свалки ТБО являются условными. Выбор земельных участков под размещение свалки ТБО и скотомогильника возможно  при условии выполнения гидрологических изысканий, с  учетом санитарных правил и норм, выполнения работ по изучению состава грунтов. 

Кроме того, формирование границ земельных участков возможно после изменения категории земельных участков с земли сельскохозяйственного назначения на земли промышленности и иного специального назначения.

Проектом намечается планово-регулярная система санитарной очистки. Система предусматривает раздельный сбор, удаление и обезвреживание утиля пищевых отходов и не утилизируемого мусора, уборку улиц, а также удаление жидких нечистот из не канализированных владений.

Предполагается строительство полигона для складирования и обезвреживания твердых бытовых отходов и уличного смета, размещаемого на новом земельном участке. Резервируемая площадь для размещения нового полигона определена из расчета 0,02 га на 1000 т/год отходов и составит при среднем объеме 1200 м3/год  к концу 2040 г. -0,5- 1,0 га.

Зона санитарного разрыва до жилой застройки не менее 500 м. 

Жидкие отходы вывозятся на очистные сооружения, предусмотренные на первую очередь строительства. Проектом генерального плана предлагается строительство очистных сооружений.

В зимнее время снег и сколотый лед с территории села должны складироваться на специальных площадках на прилегающих к селу несельскохозяйственных землях.
Таблица 3.6.1

	Учреждения, предприятия, сооружения
	Ед. изм.
	Норма СНиП

Расчет на 1000чел
	Сущ.

положение
	Примечание

	1
	2
	  3
	    4
	5

	Яма Беккари
	Шт.
	--
	есть
	Согласование и вынос  ямы Беккари

	Полигон ТБО 
	тыс. т/год
	0,02
	нет
	2 га


3.7 Рекреационное развитие.
Оценка территории для функции рекреации.

При оценке территории для рекреационного использования учитывались следующие факторы:

- уровень благоустройства, эстетические качества территории;

- близость к селитебным территориям;

- транспортная и пешеходная доступность;

- наличие природных ресурсов для организации отдыха;

- соответствие  экологическим  и  санитарно-гигиеническим   требованиям.

Переход от результирующей оценки к градостроительному зонированию территории осуществлён путём перехода контуров изолиний в соответствие с границами существующих функциональных зон, границами угодий, уличной сетью, внешними магистралями и другими элементами ситуации.

В проекте генерального плана дано предложение по созданию парковых зон вдоль рек в МО Нижнепавловский сельсовет, реконструкция существующих зеленых зон села с выполнением благоустройства улиц, внутриквартальных пространств,  создание зеленой зоны вдоль реки.

Помимо зеленых насаждений общего пользования проектом предусмотрено озеленение улиц  села и санитарно-защитных зон промышленных и коммунально-складских зон предприятий и объектов.

3.8 Внешний транспорт. Улицы, дороги, транспорт поселения.
Предлагаемая проектом транспортная инфраструктура включает в себя сооружения внешнего транспорта, классификацию дорожно-уличной сети, размещение автохозяйств, гаражей, стоянок транспорта и объектов обслуживания автомобильного транспорта.

На стадии генерального плана решаются следующие вопросы:

Обеспечение безопасных транспортных связей со всеми функциональными зонами села, а также с объектами и сооружениями внешнего транспорта.

Чёткая классификация улиц и дорог.

Сообщение поселения с областным центром – г. Оренбургом – осуществляется посредством автомобильного транспорта. Основные грузоперевозки осуществляются по средствам автотранспорта.

Пересечение улиц между собой выполнено в одном уровне.

К внешним дорогам относится автодорога Оренбург – Илек.
Улицы и дороги внутри села включают в себя:

· поселковые дороги (связь села с внешними дорогами общей сети, связь жилых территорий с общественным центром);
· основная улица в жилой застройке (связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением);
· проезд (связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей);
· хозяйственный проезд (прогон личного скота и проезд грузового транспорта к приусадебным участкам).

Трассы основных, второстепенных улиц и проездов в жилой застройке вынесены на чертеже объектов местного значения. Для существующих дорог и улиц принята классификация в соответствии с функциональным назначением.

Отдельные гаражи по хранению личного легкового транспорта следует предусматривать на участках жилых домов и на специально отведенных для этого территориях.

На первую очередь освоения предусматривается развитие улично-дорожной сети.

Основные магистрали формируются на основе существующих главных транспортных направлений сельского поселения, при условии их реконструкции, расширения проезжей части, благоустройства.

Предусмотрено:

· расширение сети автомобильных стоянок около зданий и сооружений общественного, культурно-бытового назначения и других объектов, около проходных промпредприятий, в местах отдыха.
· обустройство  существующих улиц в индивидуальной застройке – укладка  асфальтового  покрытия  на  проезжей  части  и  тротуарах, озеленение.
На планируемый срок главной улицей застройки остается улица 50 лет Октября, ул. Советская и ул. Новая вдоль существующей застройки.

Автобусное сообщение между поселком и городом Оренбург предлагается увеличить. Количество и направление автобусов внутрирайонного значения и межрайонного значения на расчетный срок возрастет. 

3.9 Перспективы развития поселения.
В  перспективный  период развитие поселения будет определяться рядом факторов:

· экономико-географическим положением, природно-климатическими и транспортными условиями;
· имеющимися ресурсами;
· накопленным экономическим и социальным потенциалом;
· развитием новых форм хозяйственной деятельности сельского поселения, его функций и совершенствованием системы самоуправления;
· внедрением новых экономических отношений, как в производственную, так и в социальную сферу.

3.10 Ресурсы и основные направления развития.
1. Перспективы развития поселения связаны с административно-управленческим, хозяйственным и культурно-бытовым обслуживанием.

2. Нижнепавловский сельсовет уже в настоящее время обладает большим производственным потенциалом, основу которого составляют предприятия сельского хозяйства, животноводства, которые при условии стабилизации ситуации в целом по стране способны развивать свою деятельность, обеспечивая жителей рабочими местами. 

3.  При условии роста объёмов производства продукции сельского хозяйства - дальнейшее развитие могут получить новое строительство перерабатывающих производств.

4. Дальнейшее развитие сферы обслуживания, предприятий пищевой и лёгкой промышленности, агропромышленного комплекса.

5. Строительство санаторно-оздоровительного комплекса приведет к развитию туристического и оздоровительного бизнеса среди местного населения, обеспечат рабочие места.
3.11 Отдых и туризм.

Природные условия, удобное местоположение села, наличие большого количества объектов культурного наследия, памятников природы,   являются богатейшими ресурсами для создания индустрии туризма. Ландшафтные особенности, а также рекреационный потенциал поселения благоприятны для развития туризма.

 Для развития индустрии туризма необходимы не только сами объекты экспозиции – ее природно-ландшафтные и историко-культурные составляющие, но и создание предприятий обслуживающей сферы. Последовательное возникновение в селе сферы туристического сервиса явится в равной мере необходимым и для обеспечения других функций села. Это касается, прежде всего, развития гостиничного хозяйства, торгово-бытового обслуживания, создания бизнес - центров, информационного и коммуникационного обеспечения.

Необходимо обеспечение условий для развития и расширения сети санаторно-курортных учреждений, в том числе федерального и регионального значения, и повышения качества и количества предоставляемых услуг жителям села путем проведения работ по реконструкции и модернизации существующих объектов с повышением их технической оснащенности и строительства новых объектов на базе комплексного использования рекреационных ресурсов. 
3.12 Изменение границ населенного пункта.

Изменение границ населенного пункта происходит за счет земель сельскохозяйственного использования в районе земельного участка 56:21:1501004:358 и 56:21:1501004:78, так как фактическое использование – индивидуальное жилищное строительство.
          4. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТУКТУРА.
4.1 Водоснабжение МО Нижнепавловский сельсовет.

Существующее положение.

         Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения на территории поселения Нижнепавловский сельсовет является Ивановский водозабор. Объем воды и её качество  определяются договором водоснабжения №55-10/15/11-д (БО) и ежегодными дополнительными соглашениями к нему. Согласно этого договора годовой объем отпуска воды МО Нижнепавловский сельсовет определяется из технической возможности абонента и составляет на поселение 27 000 куб.м/год.

Кроме того, на территории МО Нижнепавловский сельсовет расположены 4 водозаборные скважины. Право на пользование недрами не оформлено.  Кроме того часть населения использует индивидуальные скважины на воду, находящиеся на индивидуальных участках (автономное водоснабжение). Источником хозяйственно-питьевого обслуживания являются подземные воды. Регулирующий объем обеспечивается посредством водонапорных башен.
          Качество воды в скважинах отвечает требованиям СанПиН 2.1.4.559-96 «Питьевая вода».
            Имеется централизованная система водоснабжения, обеспечивающая около 37% потребностей в воде. 

         На территории МО Нижнепавловский сельсовет практически все дома (по данным администрации) имеют вводы в дома для питьевых нужд, 3 % населения пользуются водоразборными колонками.
Водопотребление на коммунально-бытовые нужды на одного жителя были приняты исходя из требований СНиП 2.04.02-84* и составляет-230 литров в сутки. На территории МО Нижнепавловский сельсовет оборудованы: 3 пожарных гидранта. 

Технический водопровод отсутствует.

Водопроводные сети: Ду-50, 90, 100, 150, 219 мм, глубина заложения 2,5 м, износ – 90% (по данным Оренбургстата), по данным администрации-60%. Одиночное протяжение уличной водопроводной сети по данным на 2012г. составляет-13,8 км.

Зоны санитарной охраны вокруг водозаборных скважин не установлены. В настоящее время на территории поселения отсутствует система канализации. В черте села имеются надворные туалеты, выгребные ямы, помойки и другие источники загрязнения. 
Существующий водопровод обеспечивает централизованным водоснабжением 37% домов. 

Проектные решения.

Раздел «Водоснабжение» выполнен в соответствии СНиП 2.04.02-84*. 

В основе проектных решений  предусмотрено:

· централизованное водоснабжение;
· водозабор с учетом расхода на хозяйственно-питьевые, промышленные нужды и расхода воды на полив;
· водонапорные башни для хранения пожарного запаса воды и создания напора;

Расход воды на наружное пожаротушение согласно СНиП 2.04.02-84* т.5 составляет – 10 л/сек.

Внутреннее пожаротушение принимаем – 5 л/сек.

Расчетные расходы воды определены по СНиП 2.04.02-84* р.2 и сведены в табл. 4.1.1

Nж – расчетное число жителей, 5502 человек;

qж – удельное водопотребление, 230 л/сут.;

Qсут.т – расчетный суточный расход воды;

Qсут.max = Ксут.max * Qсут.т                    

Qсут.т = Σ qж * Nж / 1000 = 230*5502/1000 = 1265 м³/сут. 

                                                                                                  Таблица 4.1.1

	
	Удельное  водопот-ребление, л/сут
	Расчетное  число жителей, чел.
	Коэффи-циент  суточной неравно-мерности, макси-мальный, Ксут.max
	Qсут.max, м³/сут.
	Расчетный часовой расход воды,
qч.max = Кч.max * Qсут.max / 24, м³/час

	Коэффи-циент часовой неравно-мерности, Кч.max = аmax * βmax

	Расчет-ный секунд-ный расход,
qсек.max, л/сек.

	Застройка зданиями, оборудованными внутренним водопроводом и канализацией с ванными и местными водонагревате-лями
	230
	5502
	1,2
	1518,5
	1518,5*2,34/24=

148,05
	1,3*1,8=2,34
	41,12

	Количество воды на нужды промышленности, неучтенные расходы. 10%, СНиП 2.04.02-84* п.4 прим.1
	
	
	
	379,6
	111,04
	
	30,84

	Поение скота условно принято
	30
	 3000      голов
	1,2
	108,0
	10,53
	
	2,9

	Расход воды на полив. СНиП 2.04.02-84* 
	80
	5502
	1,2
	528,19
	51,6
	
	14,3

	Итого без полива
	2006,1
	269,62
	
	74,86

	Итого с поливом
	2534,3
	321,22
	
	89,16


Расчет системы водоснабжения выполнен для следующих режимов подачи воды: в сутки максимального водопотребления; максимального, среднего и минимального часового расходов, а также максимального часового расхода и расчетного расхода воды на пожаротушение в сутки среднего водопотребления – среднего часового расхода.

Расход воды определен из расчета водоснабжения жилых домов, оборудованных ванными с газовыми водонагревателями, с общим количеством потребителей 5502 человек при норме водопотребления 230 л/сутки, с учетом поения скота. 

 На нужды промышленности, обеспечивающей население продуктами и неучтенные расходы, приняты 10 % от расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды. Расход воды на полив принят 80 л/сутки на одного жителя. 

Этажность застройки 1-2 эт.

Расход воды на пожаротушение принят – 10 л/с.

Расход воды на внутреннее пожаротушение принят – 5 л/с.

Максимальный расход в сутки – 2 534,3 м³/сутки.

Максимальный часовой расход – 321,22 м³/час.

Максимальный секундный расход – 89,16 л/сек.

Коэффициент часовой неравномерности – 2,34
Противопожарный водопровод объединяется с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.

Проектом предусматривается реконструкция существующих сетей водоснабжения и прокладка новых коммуникаций, реконструкция водозабора.

При разработке проектной документации выбор источника водоснабжения обосновать результатами топографических, гидрогеологических, гидрологических, гидрохимических, гидробиологических и других изысканий и санитарных обследований. Произвести оценку ресурсов подземных вод на основании гидрогеологических поисков, разведки и исследований. 

4.2 Водоотведение МО Нижнепавловский сельсовет.

Существующее положение.

           В настоящее время в МО Нижнепавловский сельсовет не предусмотрена система центральной канализации. Жилая застройка оборудована выносными туалетами с выгребными ямами. Содержимое выгребов вывозится ассенизационными машинами на свалки в специально отведенные места, которые представляют собой обвалованные карты
Проектные решения.

В основе проектных решений  предусмотрено:

· централизованная схема канализации;

· канализационная насосная станция;

· напорная канализация;

· очистные сооружения канализации;

· выпуск на поля фильтрации для механического приема очищенных сточных вод.

Норма водоотведения принята в соответствии со СНиП 2.04.02-84* с.2.1. т.1 в зависимости от степени благоустройства районов жилой застройки– 230 л/сут. на 1 жителя.

Количество жителей – 5502 чел.

Коэффициент часовой неравномерности максимальный – 2,34.

Количество сточных вод составит 1898,1 м³/сут. (без учета полива и поения скота- расчет выполнен в разделе «Водоснабжение»). 

Расход сточных вод от промышленных предприятий и неучтенные расходы приняты в соответствии СНиП 2.04.03-85 п.4. прим.1 и составляют 10%.

Перед сбросом в хозяйственно-бытовую канализацию производственные стоки должны пройти очистку на локальных очистных сооружениях с доведением показателей до хозяйственно-бытовых стоков.

4.3 Теплоснабжение.
Централизованное теплоснабжение на территории МО Нижнепавловский сельсовет отсутствует.  

Развитие централизованного теплоснабжения в перспективе не предусматривается в связи с внедрением индивидуальных газовых водогрейных котлов. Поселение газифицировано на 100% 

4.4 Газоснабжение.

Современное состояние.
В МО Нижнепавловский сельсовет в настоящее время газифицировано 100% домов. На территории сельсовета -3 газовые котельные и ГРП-5 и АГРС-1.
Источником подключения Нижнепавловского сельсовета является межпоселковый газопровод высокого давления.
Тип газа, подаваемого в указанные населенные пункты  – природный газ.

            Проектные решения.

Использование природного газа в МО Нижнепавловский сельсовет на перспективу предусматривается на коммунально-бытовые нужды (пищеприготовление) населения и на отопительные цели индивидуальной застройки.

Годовой расход природного газа приведен в таблице 4.4.1. и определен: 

· на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 300 м³ газа на одного человека; 

· на отопление жилой застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного  газа.
                                                                                                 Таблица 4.4.1
	Ориентировочный годовой расход природного газа (тыс. м³).

	
	Потребители 
	Первая очередь – 2022 г.

тыс. м³
	Перспективный срок - 2032 

тыс. м³

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	1440,6
	1650,6

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	5240,9
	6762,5

	
	Итого:
	6681,5
	8413,1


На перспективу предусматривается выполнить следующие мероприятия:

· охват населения газоснабжением для индивидуально-бытовых нужд на    100 процентов;

· строительство газовых сетей среднего и низкого давления и ГРП в районах новой жилой застройки, а также реконструкция существующих сетей и сооружений, имеющих большой процент износа.
            4.5 Электроснабжение.
Источниками электроснабжения МО Нижнепавловский сельсовет  является высоковольтные ЛЭП- 10 и 35 кВ. Физическое состояние электрических сетей удовлетворительное. Плановый ремонт и ТО проводится согласно планам-графикам.

Возможность увеличения потребления электроэнергии существует при развитии существующих распределительных сетей.

Проектные решения и удельные нормативные показатели, положенные в основу проекта, составят: Электропотребление на I этап развития –                           3 025, 33 МВт×ч/год; на перспективный расчетный срок развития –                   3 903, 69 МВт×ч/год (расчеты проведены в соответствии с Методикой определения потребности в средствах электроснабжения для социального развития села (утв. Минсельхозом РФ 27.12.2001 г., протокол № 41).
Для развития системы электроснабжения поселения  необходимо дополнительное строительство ВЛ-10,ТП-10/0,4кВ и отходящих ВЛИ-0,4кВ. 

4.6 Средства связи.

Телефонизация потребителей поселения осуществляется от действующей автоматической телефонной станции (АТС) типа АТСК-50/200 координатной системы на 200 номеров. Свободных номеров нет (емкость АТСК-исчерпана).

При коэффициенте семейности 3  норма составит 333 телефонных номеров на 1000 жителей.

Исходя из этого, на  первую очередь количество телефонных номеров в поселении должно составить 1599 ед., на весь расчетный срок-1832 ед.
Поселение расположено в зоне уверенного покрытия операторов сотовой связи «Мегафон», «МТС», «Beeline»
Мероприятия по развитию объектов информатики и связи:

- переход от существующих традиционных сетей к мультисервисным сетям с технологией коммутации пакетов;

- формирование широкополосных абонентских сетей доступа;

- увеличение монтированной емкости стационарной телефонной сети;

- установка универсальных таксофонов с использованием спутниковой связи в сельской местности, обеспечение доступа сельского населения к универсальным услугам связи;

- модернизация сетей NMT-450 на базе цифровых технологий, создание

многодиапазонных сетей GSM, развертывание сетей третьего поколения на основе европейской версии UMTS международного стандарта IMT-2000;

- перевод систем подачи программ вещания и оповещения на оборудование цифрового формата;

- строительство ВОЛС;

- замена координатных АТСК на цифровые.
5. ФАКТОРЫ РИСКА  ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ  СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА.
В соответствии со ст.23 Градостроительного кодекса РФ на картах (схемах), содержащихся в документах территориального планирования (генеральных планах) поселений отображаются границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий. 

На основании ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «Чрезвычайная ситуация - это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей». 

Возможные риски возникновения чрезвычайных ситуаций в МО Нижнепавловский сельсовет:

а) природного характера (пожары природные, оползни) характерны в весенне - летний периоды;

б) взрыво и пожароопасные объекты на территории сельсовета относятся газовые и газоконденсатные скважины. Любое повреждение и разрушение на таких объектах чревато не только потерей добываемой продукции и зависящими от этого материальными издержками, но и убытками, связанными с загрязнением окружающей среды, возможным отравлением и гибелью людей. Очень большие материальные потери при аварии на скважине могут быть связаны с выбросом продукции в атмосферу, ее возгоранием и необходимостью глушения скважины.
Мероприятия по предупреждению ЧС:

- природного характера (пожары природные): создание сельских противопожарных формирований и добровольных пожарных дружин; оснащение формирований противопожарным оборудованием и инвентарем; организация круглосуточного патрулирования пожароопасных мест (в условиях особого противопожарного режима); оборудование мест для заправки водой пожарных машин; организация оповещения населения о пожаре; выполнение нормы по пожарной безопасности при заготовке и хранении грубых кормов; проведение минерализации (опашки) мест прилегающих к жилой и хозяйственной застройке.
Кроме того при прохождении весеннего паводка на р. Урал и р. Донгуз возможно подтопление прилегающей территории. В целях недопущения подтопления территории МО Нижнепавловский сельсовет необходимо ежегодно разрабатывать план по пропуску паводковых вод, проводить ряд предупредительных работ.

- на газовых и газоконденсатных скважинах:
проблема обеспечения безопасной эксплуатации скважин  фонда ОНГКМ и предотвращения возможных чрезвычайных ситуаций (ЧС) при эксплуатации скважин относится к компетенции собственника. На основании Федерального Закона "О промышленной безопасности опасных производственных объектов" предприятиями нефтегазодобывающего комплекса проводится большая работа под контролем Госгортехнадзора России (ГГТН) и Министерства по чрезвычайным ситуациям (МЧС). Закон определяет правовые, экономические и социальные основы обеспечения безопасной эксплуатации опасных производственных объектов и направлен на предупреждение аварий на опасных производственных объектах.
6. ИНЖЕНЕРНАЯ ЗАЩИТА И ПОДГОТОВКА ТЕРИТОРИИ.
В соответствии с архитектурно-планировочным решением и природными условиями, проектом намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:           
· организация и очистка поверхностного стока; 

· благоустройство водотоков и водоемов;

· рекультивация нарушенных территорий;
 «Схема размещения объектов местного значения»  выполнена на топографическом плане масштаба 1:2000.
6.1 Организация и очистка поверхностного стока.

Для предотвращения роста оврагов, подтопления построек и оптимизации экологического состояния поселковой среды большое значение имеет быстрое отведение поверхностного стока.

В настоящее время на территории МО Нижнепавловский сельсовет отсутствует централизованная система ливневой канализации. 

Отведение дождевых и талых вод с территории застройки предусматривается путем устройства системы дождевой канализации, которая включает в себя как сеть открытых лотков (кюветов), так и закрытых коллекторов. 

В качестве открытых водостоков приняты кюветы трапецеидального сечения и лотки. Ширина по дну – 0,5 м, глубина – 0,6-1,0 м, заложение откосов 1:2. Крепление откосов предусматривается одерновкой. 

Открытые водостоки будут выполнять функцию дрен. На участках территории с уклонами более 0,03 во избежание размыва проектируется устройство бетонных лотков прямоугольного сечения. Ширина лотков 0,4-0,6 м, глубина – 0,6м.

Трассировка водоотводящей сети производилась с учетом бассейнов стока. Преимущественно водоотвод предусматривается самотеком. Для удобства прокладки сети предусматривается частичная подсыпка территории.

По требованиям, предъявляемым в настоящее время к использованию и охране поверхностных вод, все стоки перед выпуском в водоем должны подвергаться очистке на специальных очистных сооружениях дождевой канализации.

Очистные сооружения будут принимать наиболее загрязненную часть поверхностного стока.

В соответствии со СНиП 2.2.1-2.1.1.1200-03, зона санитарного разрыва от застройки для закрытых очистных сооружений дождевой канализации составляет не менее 50м.

6.2 Благоустройство водотоков и водоемов.

К водотокам поселения МО Нижнепавловский сельсовет относятся реки: Урал, Донгуз, оз. Белужье и оз. Старица. Предусматривается ряд мероприятий по улучшению состояния водотоков. Первостепенными мероприятиями по благоустройству водотоков является берегоукрепление русел реки.

Проектом предлагаются следующие мероприятия по благоустройству водоемов на расчетный срок:

· расчистка русел  рек, берегоукрепление; 

· частичное их дноуглубление;

· укрепление отдельных разрушающихся участков берегов;

· соблюдение  режима  водоохранных  зон  и  прибрежных  защитных полос.

6.3 Рекультивация нарушенных территорий.
В связи с тем, что долины рек  Урал и Донгуз  имеют различный рельеф (от пологого до обрывистого), а также принимая во внимание наличие оврагов, проектом предусмотрены мероприятия по подсыпке территории оврагов и сооружение насыпи на берегах рек.

Осуществление мероприятий по инженерной подготовке территории будут способствовать улучшению экологического состояния территорий поселения, что в свою очередь  отражается на оптимизации условий проживания населения.

7. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА.

Основные технико-экономические показатели –  генерального плана приведены в таблице 7.1.
Таблица 7.1

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 01.01.2013
	Расчетный срок

2038г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.1


	Общая площадь земель населенных пунктов в установленных границах в т. ч. территории жилых зон из них:

- малоэтажная и индивидуальные жилая  застройка дома с приусадебными земельными участками;

- общественно-деловых зон;

- производственных зон;

- зон инженерной и транспортной инфраструктур;

- рекреационных зон;

- зон специального назначения;

- особо охраняемых зон;

- прочие зоны.
	га


	511,1
216,0

9,1

67,7

71,2

44,0

8,3

94,7
	852,7
433,3
37,1
39,5
179,8
148,0
15,0
--
--

	1.2
	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	27 386
	27 314,4

	1.3
	Из общей площади земель поселения территории  общего пользования

из них:

- зеленые насаждения общего пользования;

- улицы, дороги, проезды, площади;

- прочие территории  общего пользования.
	га


	3 236

100,0

--


	3 236
171,2
--

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	4002
	5502

	2.2


	Показатели естественного движения населения за 2012 год

- прирост;

- убыль.
	чел.


	Данные в таблице 2.2.1


	добавить

	2.3


	Численность занятого населения
	чел.
	Данные в таблице 2.3.1
	добавить

	2.4


	Число вынужденных переселенцев и беженцев.
	чел.


	Нет данных


	добавить

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд – всего:
	м² общей площади
	59 510
	

	3.2


	Из общего жилищного фонда:

- в малоэтажных домах

- в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	м² общей площади
	Нет данных
59 510

	132 598,2

	3.3


	Убыль жилищного фонда

Всего на расчетный срок
	% в год м² общей площади
	1,5

893
	17 853

	3.4


	Сохраняемый жилищный фонд
	м² общей площади
	-
	    41 659

	3.5


	Новое жилищное строительство – всего на расчетный срок
	м² общей площади
	-
	90 941

	3.6
	Средняя обеспеченность населения  общей площадью квартир на 01.01.2013.


	м²/чел.
	14,87

	24,1

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1


	Детские дошкольные учреждения – всего:

Общеобразовательные школы – всего:
	мест


	180
450
	120
120



	4.2


	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся


	нет
	нет

	4.3
	Высшие учебные заведения
	студентов
	нет
	нет

	4.4
	Больницы – всего:
	коек
	20
	40

	4.5
	ФП (ФАП):
	шт./коек
	нет
	нет

	4.6


	Предприятия:

а) розничной торговли;

б) общественного питания.
	шт.


	15
4
	18

6

	4.7
	Учреждения культуры и искусства – всего:
	шт.
	4
	5

	4.8


	Физкультурно-спортивные сооружения – всего:
	шт.
	11
	12

	4.9


	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные – всего:
	шт.
	нет
	нет

	4.10


	Учреждения социального обеспечения – всего:
	шт.
	1
	1

	4.11
	Организации и учреждения управления
	шт.
	1
	1

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1


	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

в том числе:

- железная дорога;

- автобус.
	км. двойного пути


	30,2

нет

30,2
	55,8
нет

55,8

	5.2


	Общая протяженность улично- дорожной сети
	км


	35,4
	155,02

	5.3


	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц


	нет
	нет

	5.4


	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	Автомоби-лей
	739
	нет данных

	6.Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение, производительность
	Литров /сут
	230
	2 534,3

	6.2
	Газоснабжение
	тыс. м³/год
	Нет данных
	8 413,1

	6.3
	Электроснабжение
	кВт
	Нет данных
	3 903,7

	7. Ритуальное обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	ед.
	2
	2

	7.2
	Общее количество крематориев
	ед.
	нет
	нет

	8. Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1

8.2

8.3
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух

Население, проживающее в санитарно-защитных зонах

Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	тыс. т/год

чел
га
	Нет данных

80
Нет данных
	Нет данных

нет

142,0


2

_1435926704.unknown

