
	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

НИЖНЕПАВЛОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

ОРЕНБУРГСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

четвертый созыв

РЕШЕНИЕ

13 ноября 2020 года № 14
	

	О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области 
	


На основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", с учетом постановления администрации муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 21.10.2020 № 123-п «Об утверждении заключения о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», руководствуясь Уставом муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Совет депутатов муниципального образования Оренбургского района Оренбургской области

РЕШИЛ:

1. Внести изменения и дополнения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 22.12.2014 № 150, согласно приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение подлежит передаче в уполномоченный орган исполнительной власти Оренбургской области для включения в областной регистр муниципальных нормативных правовых актов.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области В.И. Чичерина.

4. Настоящее решение подлежит обязательному обнародованию и размещению на официальном сайте администрации муниципального образования Нижнепавловский сельсовет в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (http://нижняяпавловка56.рф/), вступает в силу после дня его обнародования.

Глава муниципального образования – 

Председатель Совета депутатов                                                      В.И. Чичерин
Разослано: администрации сельсовета, отделу архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Оренбургский район, прокуратуре Оренбургского района, аппарату Губернатора и Правительства Оренбургской области, в дело
	
	Приложение

к решению Совета депутатов 

муниципального образования Нижнепавловский сельсовет

от 13.11.2020 года № 14


Изменения и дополнения
в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области 

В статье 48. Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж.1). Зона малоэтажной жилой застройки Ж-1.

Зона малоэтажной жилой застройки выделена для одноквартирных и многоквартирных (с земельными участками при квартирах, не секционных) жилых домов коттеджного, усадебного и блокированного типа, с количеством этажей не более трех.
Пункт 1 и пункт 2 Раздела «Жилые зоны. Основные виды разрешенного использования зоны «Ж-1» изложить в следующей редакции:

	№


	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне   по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «Ж-1»

	1
	Дома  индивидуальной  жилой  застройки
	Ж-1
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство)  
	2.1
	1. Предельные (минимальные  и (или) максимальные) параметры земельных участков:

Для домов  индивидуальной  жилой  застройки:

Этажность - до 4х,

Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м,

Максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м,

Минимальная ширина земельного участка – 8 м,

Для малоэтажных (до 4 этажей) жилых домов квартирного типа (блокированных):

Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м,

Максимальная площадь земельного участка – 800 кв. м,

2. Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков:

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии улиц - 5 м,

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии проездов – 3 м,

Минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – 3 м,

Для блокированной жилой застройки минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – 0 м,
Минимальное расстояние от вспомогательных строений до задней границы участка – 1 м,

Максимальный процент застройки – 50%,

Максимальная высота основного строения:  

- до верха плоской кровли не более 9.6 м, 

- до конька скатной кровли – не более 13.5 м,

Минимальное расстояние от границ  смежного земельного участка до объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, на земельном участке – 1 м,

- от «красной линии» земельного участка до объектов
капитального строительства, отнесенных к
вспомогательным видам разрешенного
использования – 5 м,

- минимальное расстояние от объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования  до красной линии проездов -3 м,

Примечания:

1. Расстояние от границы соседнего земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м.

2. Земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены вдоль линий улиц, проулков. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных и эстетичных материалов. Высота ограждения должна быть не более 2 метра 20 сантиметров до наиболее высокой части ограждения.

3. Максимальная высота помещения вновь размещаемых и
реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 6-и метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих
гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам  разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м.

4. Максимальная высота объекта капитального строительства,
отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь застройки отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным
видам разрешенного использования не должна превышать площади застройки  объекта капитального строительства отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке.

5. Формирование земельных участков посредством разделения
исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных согласовании, проводимых в порядке настоящих Правил.

6. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии:

- имеется   взаимное  письменное  согласие  владельцев земельных участков на указанные отклонения;

- согласованно с органами госпожнадзора.
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	Малоэтажные (до 4 этажей) жилые дома квартирного типа (блокированные)
	
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

Блокированная жилая застройка
	2.1.1
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