
	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

НИЖНЕПАВЛОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

ОРЕНБУРГСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

четвертый созыв

РЕШЕНИЕ

21 декабря 2021 года № 52
	

	О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области 
	


На основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", с учетом постановления администрации муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 14.12.2021 № 181-п «Об утверждении заключения о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», руководствуясь Уставом муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Совет депутатов муниципального образования Оренбургского района Оренбургской области

РЕШИЛ:

1. Внести изменения и дополнения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 22.12.2014 № 150, согласно приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение подлежит передаче в уполномоченный орган исполнительной власти Оренбургской области для включения в областной регистр муниципальных нормативных правовых актов.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области В.И. Чичерина.

4. Настоящее решение подлежит обязательному обнародованию и размещению на официальном сайте администрации муниципального образования Нижнепавловский сельсовет в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (http://нижняяпавловка56.рф/), вступает в силу после обнародования.

Глава муниципального образования – 

Председатель Совета депутатов                                                      В.И. Чичерин
Разослано: администрации сельсовета, администрации муниципального образования Оренбургский район, прокуратуре Оренбургского района, аппарату Губернатора и Правительства Оренбургской области, в дело
	
	Приложение

к решению Совета депутатов 

муниципального образования Нижнепавловский сельсовет

от 21.12.2021 года № 52


Изменения и дополнения

в Правила землепользования и застройки муниципального образования Нижнепавловский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области 

Статья 48. Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж.1).

Зона малоэтажной жилой застройки домами индивидуальными блокированными и секционными Ж-1.

Зона малоэтажной жилой застройки выделена для одноквартирных и многоквартирных (с земельными участками при квартирах, не секционных) жилых домов коттеджного, усадебного и блокированного типа, с количеством этажей не более трех.

Отличительной особенностью зоны Ж.1 является наличие приквартирных (придомовых) участков, на которые обеспечивается выход непосредственно из квартир.

Зона предназначена для проживания, отдыха и индивидуальной трудовой деятельности.

Режим использования придомовых участков определяется жилищным законодательством, градостроительной документацией с учетом иного законодательства Российской Федерации.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ЖИЛАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕЩЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «Ж.1»

	1
	  Дома  индивидуальной  жилой  застройки
	Ж.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры земельных

участков:

Для домов индивидуальной жилой

застройки:

Этажность - до 4х

Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м

Минимальная ширина земельного участка – 8 м

Для малоэтажных (до 4 этажей) жилых домов квартирного типа (блокированных):

- Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

- Максимальная площадь земельного участка – 800 кв. м 

2. Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков:

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии улиц - 5 м 

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии проездов – 3 м

Минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – 3 м

Минимальное расстояние от

вспомогательных строений до задней границы участка – 1 м

Максимальный процент застройки – 50%

Максимальная высота основного строения:

- до верха плоской кровли не более 9.6 м

- до конька скатной кровли – не более 13.5 м

Минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, на земельном участке – 1 м

- от «красной линии» земельного участка до объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования – 5 м

- минимальное расстояние от объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования до красной линии проездов - 3 м

Примечания:

1.Расстояние от границы соседнего земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м.

2.Земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены вдоль линий улиц, проулков. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных и эстетичных материалов. Высота ограждения должна быть не более 2 метра 20 сантиметров до наиболее высокой части ограждения.

3.Максимальная высота помещения вновь размещаемых и

реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 6-и метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м. обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м.

4.Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь застройки отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать площади застройки объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке.

5.Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных согласований, проводимых в порядке настоящих Правил.

6.Допускается отклонение от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии: 

- имеется взаимное письменное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения

- согласование с органами государственного пожарного органа

	2
	Дома  индивидуальной  жилой  застройки
	Ж.1
	  Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный участок)
	2.2
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры земельных

участков:

Для домов индивидуальной жилой

застройки:

Этажность - до 4х

Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м

Минимальная ширина земельного участка – 8 м

Для малоэтажных (до 4 этажей) жилых домов квартирного типа (блокированных):

- Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

- Максимальная площадь земельного участка – 800 кв. м 

2. Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков:

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии улиц - 5 м 

Минимальное расстояние от основного строения до красной линии проездов – 3 м

Минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – 3 м

Минимальное расстояние от

вспомогательных строений до задней границы участка – 1 м

Максимальный процент застройки – 50%

Максимальная высота основного строения:

- до верха плоской кровли не более 9.6 м

- до конька скатной кровли – не более 13.5 м

Минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, на земельном участке – 1 м

- от «красной линии» земельного участка до объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования – 5 м

- минимальное расстояние от объектов капитального строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования до красной линии проездов - 3 м

Примечания:

1.Расстояние от границы соседнего земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м.

2.Земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены вдоль линий улиц, проулков. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных и эстетичных материалов. Высота ограждения должна быть не более 2 метра 20 сантиметров до наиболее высокой части ограждения.

3.Максимальная высота помещения вновь размещаемых и

реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 6-и метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м. обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м.

4.Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь застройки отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать площади застройки объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке.

5.Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных согласований, проводимых в порядке настоящих Правил.

6.Допускается отклонение от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии: 

- имеется взаимное письменное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения

- согласование с органами государственного пожарного органа

	2
	Малоэтажные (до 4 этажей) жилые дома квартирного типа (блокированные)
	
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

Блокированная жилая застройка
	2.1.1

2.3
	


Статья 49. Градостроительный регламент зоны общественно-делового назначения (ОД.1).

Зона местных объектов культуры и образования.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕЩЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.1»

	1
	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	ОД.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Минимальная площадь земельного участка – 900 кв. м;

Минимальные отступы от границ участка – 3 м с учетом соблюдения требований «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»;

Предельное количество этажей – 5 этажей;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30.

Минимальный процент паркинга в границах земельного участка – 30. 

Максимальная высота зданий: 25 метров;

Максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;

Автостоянки продолжительной парковки (более 15 мин) должны быть размещены вне уровня пешеходного движения и не более чем в 100-метровой удаленности от объектов общественно-деловой зоны.

Автостоянки краткосрочной парковки (менее 15 мин) должны размещаться не более чем в 50- метровой удаленности от объектов; Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчётов инсоляции и освещенности, учёта противопожарных требований; Коммунальные и производственные предприятия, обслуживающие население полезной площадью не более 200 м2, встроенные или занимающие часть зданий без производственных территорий, экологически безопасные.

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.



	2
	Школы общеобразовательные
	
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	

	3
	Колледжи, училища, институты
	
	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2
	

	4
	Административные и офисные здания
	
	Деловое управление
	4.1
	

	5
	Гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов
	
	Гостиничное управление
	4.7
	

	6
	Музеи 
	
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	

	7
	Культурно-спортивные комплексы многоцелевого значения 
	
	Культурное развитие
	3.6
	

	8
	Библиотеки
	
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	

	9
	Клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для собраний, встреч, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения
	
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	

	10
	Компьютерные центры, интернет-кафе
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	11
	Магазины, торговые комплексы общей площадью до 500 кв.м.
	
	Магазины 
	4.4
	

	12
	Открытые мини-рынки
	
	Рынки 
	4.3
	

	13
	Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны)
	
	Общественное питание 
	4.6
	

	14
	Юридические учреждения
	
	Деловое управление
	4.1
	

	15
	Объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и т.д.)
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	

	16
	Отделения, участковые пункты полиции
	
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.1»

	1
	Гаражи и автостоянки
	
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размер земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по нормативам, приведенным в приложении 8 постановления правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования оренбургской области» или по заданию на проектирование.

Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании.

Минимальную площадь озеленения территорий общественно-деловой зоны следует принимать в соответствии с требованиями раздела «Рекреационные зоны» постановления правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования оренбургской области».

Условия безопасности в общественно-деловых зонах обеспечиваются в соответствии с разделом «Противопожарные требования» постановления

правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования оренбургской области», а также с требованиями действующего законодательства. Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.

Требования к инсоляции и освещенности общественных и жилых зданий приведены в разделе «Охрана окружающей среды» вышеуказанных нормативов. Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживаний следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Приемные пункты вторичного сырья следует изолировать полосой зеленых насаждений и предусматривать к ним подъездные пути для автомобильного транспорта.

В сельских населенных пунктах и сложившихся районах городов, подлежащих реконструкции, расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м.

Участки вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

На земельном участке больницы необходимо предусматривать отдельные въезды:

- в хозяйственную зону;

- в лечебную зону, в том числе для инфекционных больных;

- в патологоанатомическое отделение.

Через территории учреждений дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, рынков розничной торговли, не должны проходить магистральные инженерные.

	2
	Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	3
	Дворовые площадки (детские, спортивные, хозяйственные, площадки отдыха)
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.1»

	1
	Индивидуальные жилые дома с участками
	
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Размер земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по нормативам, приведенным в приложении 8 постановления правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Оренбургской области» или по заданию на проектирование.

Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий.

Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании.

Минимальную площадь озеленения территорий общественно-деловой зоны следует принимать в соответствии с требованиями раздела «Рекреационные зоны» постановления правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования оренбургской области». Условия безопасности в общественно- деловых зонах обеспечиваются в соответствии с разделом

«Противопожарные требования» постановления правительства Оренбургской области от 11 марта 2008 г. № 98-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования оренбургской области», а также с требованиями действующего законодательства. 

Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.

Требования к инсоляции и освещенности общественных и жилых зданий приведены в разделе «Охрана окружающей среды» вышеуказанных

нормативов.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживаний следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Приемные пункты вторичного

сырья следует изолировать

полосой зеленых насаждений и

предусматривать к ним

подъездные пути для

автомобильного транспорта.

После закрытия кладбища

традиционного захоронения по

истечении 25 лет после

последнего захоронения

расстояния до жилой застройки

могут быть сокращены до 100м.

В сельских населенных

пунктах и сложившихся

районах городов, подлежащих

реконструкции, расстояние от

кладбищ до стен жилых домов,

зданий детских и лечебных

учреждений допускается

уменьшать по согласованию с

местными органами

санитарного надзора, но

принимать не менее 100 м.

Участки вновь размещаемых

больниц не должны примыкать

непосредственно к

магистральным улицам.

На земельном участке

больницы необходимо

предусматривать отдельные

въезды:

- в хозяйственную зону;

- в лечебную зону, в том числе

для инфекционных больных;

- в патологоанатомическое

отделение.

Через территории учреждений

дошкольных образовательных,

общеобразовательных

учреждений, лечебно-

профилактических

учреждений, рынков

розничной торговли, не

должны проходить

магистральные инженерные

сети.

	2
	Объекты религиозного назначения
	
	Религиозное использование
	3.7
	

	3
	Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	4
	Бани, сауны
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	

	5
	Общественные туалеты
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	6
	Объекты пожарной охраны
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	7
	Автостоянки открытого типа для хранения индивидуального транспорта
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	

	8
	АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	


Статья 50. Градостроительный регламент зоны размещения объектов здравоохранения (ОД.2).

Зона лечебно-профилактических учреждений санаторного типа, рекреации и туризма.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕЩЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.2»

	1
	Больницы, поликлиники, пункты оказания первой медицинской помощи
	ОД.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Консультативные поликлиники, центры психологической

реабилитации населения
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	3
	Диспансеры
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	4
	Станции скорой медицинской помощи (при условии соблюдения СЗЗ не менее 50м от палатных корпусов);
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	5
	Стоматологические кабинеты
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	6
	Аптеки, магазины (салоны) оптики
	
	Магазины 
	4.4
	

	7
	Учреждения социальной защиты

профилактории
	
	Социальное обслуживание
	3.2
	

	8
	Интернаты для

престарелых и инвалидов
	
	Социальное обслуживание
	3.2
	

	9
	Дома ребенка
	
	Социальное обслуживание
	3.2
	

	10
	Реабилитационные центры
	
	Социальное обслуживание
	3.2
	

	11
	Специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении
	
	Социальное обслуживание
	3.2
	

	12
	Спортивные и

тренажёрные залы
	
	Спорт 
	5.1
	

	13
	Стадионы
	
	Спорт 
	5.1
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.2»

	1
	Открытые автостоянки (парковки) перед объектами здравоохранения, социального и физкультурно- оздоровительного

назначения
	ОД.2
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Отдельно стоящие гаражи для специального транспорта медицинских служб
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	3
	Аптеки
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	4
	Подземные и встроенные в здания гаражи и

автостоянки
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	5
	Объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо и газоснабжения, канализация, сети

электросвязи)
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	6
	Объекты озеленения и благоустройства, малые архитектурные формы
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	7
	Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,

рестораны)
	
	Общественное питание
	4.6
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.2»

	1
	Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала
	ОД.2
	Здравоохранение
	3.4
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Объекты религиозного назначения (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений)
	
	Религиозное использование
	3.7
	

	3
	Бани (сауны), банно- оздоровительные

комплексы
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	

	4
	Предприятия общественного питания (столовые, кафе)
	
	Общественное питание
	4.6
	

	5
	Объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо и газоснабжения, канализация, связь);
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	6
	Объекты пожарной охраны
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	7
	Общественные туалеты
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	8
	Временные торговые объекты (павильоны розничной торговли) при условии соответствия архитектурно- художественному облику окружающей застройки (стилевое единство, цветовое решение фасадов, элементы благоустройства ит.п.)
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	9
	Антенны сотовой,

радиорелейной и спутниковой связи
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	


Статья 51. Градостроительный регламент зоны размещения объектов здравоохранения и социального обслуживания (ОД.3).

Зона общественно-деловой застройки учреждений здравоохранения и социального обеспечения.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕЩЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.3»

	1
	Здания, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи. 
	ОД.3
	Социальное обслуживание 
	3.2
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Дома престарелых; 
	
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	

	3
	Дома ребенка; детские дома;
	
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	

	4
	Объекты для ночлега бездомных граждан; объекты капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами;
	
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	

	5
	Здания для служб психологической помощи и бесплатной юридической, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан);
	
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	

	6
	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения;
	
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	

	7
	Центры матери и ребенка, молочные кухни;
	
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	

	8
	Станции донорства крови и клинические лаборатории;
	
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	

	9
	Родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения;
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.3»

	1
	Открытые автостоянки (парковки) перед объектами здравоохранения и объектами социального назначения
	ОД.3
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Отдельно стоящие гаражи для специального транспорта медицинских служб
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	3
	Подземные и встроенные в здания гаражи и

автостоянки
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	4
	Объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо и газоснабжения, канализация, сети

электросвязи)
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	5
	Объекты озеленения и благоустройства, малые архитектурные формы
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	6
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро;
	
	Бытовое обслуживание 
	3.3
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.3»

	1
	Здания и сооружения, предназначенные для проведения научных изысканий, исследований и разработок 
	
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	
	Магазины 
	4.4
	

	3
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения ресторанов, кафе, столовых, закусочных и баров
	
	Общественное питание
	4.6
	

	4
	Общественные туалеты
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	5
	Временные торговые объекты (павильоны розничной торговли) при условии соответствия архитектурно- художественному облику окружающей застройки (стилевое единство, цветовое решение фасадов, элементы благоустройства ит.п.)
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	6
	Антенны сотовой,

радиорелейной и спутниковой связи
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	


Статья 52. Градостроительный регламент зоны размещения спортивно-зрелищных объектов (ОД.4).

Зона общественно-деловой застройки спортивно-зрелищными объектами.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕЩЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.4»

	1
	Спортивно-зрелищные

сооружения;
	ОД.4
	Спорт 
	5.1
	Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средствам проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

	2
	Физкультурно- оздоровительные сооружения открытого типа с проведением спортивных игр со стационарными

трибунами вместимостью до 100 мест;
	
	Спорт 
	5.1
	

	3
	Специальные спортивно-развлекательные сооружения;
	
	Спорт 
	5.1
	

	4
	Спортивные залы местного значения
	
	Спорт 
	5.1
	

	5
	Игровые детские площадки;
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	
	

	6
	Спортплощадки, корты.
	
	Спорт 
	5.1
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.4»

	1
	Учреждения культуры и искусства локального и районного значения;
	ОД.4
	Культурное развитие
	3.6
	Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средствам проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов

строительства.

	2
	Аптеки;
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	3
	Пункты оказания первой медицинской помощи;
	
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	4
	Объекты бытового обслуживания;
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	

	5
	Отделения, участковые пункты полиции;
	
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	

	6
	Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли, обслуживания и

общественного питания;
	
	Предпринимательство 
	4.0
	

	7
	Предприятия общественного питания;
	
	Общественное питание
	4.6
	

	8
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
	
	Объекты гаражного транспорта
	2.7.1
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «ОД.4»

	1
	Организации, учреждения управления
	ОД.4
	Общественное управление
	3.8
	Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределам которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются по средствам подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства. 

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средствам проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

	2
	Конфессиональные объекты
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	3
	Магазины
	
	Предпринимательство
	4.0
	

	4
	Временные торговые объекты
	
	Предпринимательство 
	4.0
	


Статья 53. Градостроительный регламент зоны озелененных территорий парков, скверов, бульваров, набережных (РОТ.1).

Зона рекреационных и озелененных территорий общего пользования (парков, городских садов, скверов, бульваров, набережных).

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА

	 ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «РОТ.1»

	1
	Площади
	РОТ.1
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Дороги, улицы, проезды,

скотопрогоны
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	3
	Набережные, береговые полосы

водных объектов
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	4
	Скверы, бульвары
	
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	

	5
	Открытые пространства
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	6
	Лесополосы
	
	Отдых (рекреация)
	5.0
	

	Использование территории для ведения капитального строительства возможно только после перевода земельных участков в другой вид территориальной зоны, указанных в данных правилах, в соответствии с градостроительной документацией сельсовета и действующим законодательством.

В отношении вспомогательных и условно разрешенных видов и использования земельных участков градостроительные регламенты Правилами не устанавливаются.


Статья 54. Градостроительный регламент зоны открытых пространств, используемых населением в рекреационных целях (РОТ.2).

Зона рекреационных и озелененных территорий лесопокрытых территорий (городских лесов и лесопарков).

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «РОТ.2»

	1
	самодеятельная рекреация без специального обустройства (массовые игры, пешие, лыжные и велосипедные прогулки);
	РОТ.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	в прибрежной полосе речной поймы – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для

переодевания;
	
	
	
	

	3
	проведение пикников в специально

оборудованных местах;
	
	
	
	

	4
	для размещения

спасательных станций;
	
	
	
	

	5
	для размещения пунктов оказания первой медицинской помощи;
	
	
	
	

	6
	для размещения отдельно стоящих или пристроенных

строений;
	
	
	
	

	7
	для хранения и проката игрового и спортивного

инвентаря;
	
	
	
	

	8
	для размещения предприятий общественного

питания;
	
	
	
	

	9
	для размещения лодочных станций;
	
	
	
	

	Использование территории для ведения капитального строительства возможно только после перевода земельных участков в другой вид территориальной зоны, указанных в данных правилах, в соответствии с градостроительной документацией сельсовета и действующим законодательством.

В отношении вспомогательных и условно разрешенных видов и использования земельных участков градостроительные регламенты Правилами не устанавливаются.


Статья 55. Градостроительный регламент зоны озеленения территорий специального назначения (РОТ.3).

Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон и охранных зон в соответствии с действующими нормативами.

Статья 56. Градостроительный регламент зоны объектов производственных и коммунально-складских объектов, существующих и сохраняемых генеральным планом Нижнепавловского сельсовета (П.1).

Зона объектов производственных, коммунально-складских, промышленных, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок.

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «П-1»

	1
	Оборудованные площадки для временных объектов, киоски
	П-1
	Предпринимательство
	4.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Объекты технического обслуживания и ремонта индивидуальных транспортных средств,

машин и оборудования.
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	

	3
	Производственно-

коммунальные объекты
	
	Коммунальное

обслуживание
	3.1
	

	4
	Жилищно- эксплуатационные службы (ДЭЗ, РЭУ,

ЖЭК)
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	5
	Объекты коммунального хозяйства
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	6
	Объекты переработки, уничтожения, утилизации и захоронения бытовых

отходов
	
	Специальная деятельность
	12.2
	

	7
	Канализационные

очистные сооружения
	
	Коммунальное

обслуживание
	3.1
	

	8
	Базы и склады, оптовые базы
	
	Склады
	6.9
	

	9
	Объекты коммунальной энергетики (ЦТП, ТП, РП)
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	10
	Инженерно- технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование,

телефонизация и т.д.)
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	11
	Объекты и сети радиорелейной, воздушной и кабельной линии связи, наземные сооружения инфраструктуры

спутниковой связи
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	12
	Антенны сотовой, радиорелейной и

спутниковой связи
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	13
	Гаражи (индивидуальные или кооперативные) для хранения индивидуального транспорта боксового типа
	
	Объекты гаражного транспорта
	2.7.1
	

	14
	Парки подвижного состава, автобазы, гаражи грузового, специального и

ведомственного транспорта
	
	Объекты гаражного транспорта
	2.7.1
	

	15
	Депо и мастерские по ремонту пассажирского автомобильного и железнодорожного

транспорта
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	

	16
	АЗС и АГЗС
	
	Объекты придорожного

сервиса
	4.9.1
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «П-1»

	1
	Предприятия общественного питания
	П-1
	Общественное питание
	4.6
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Скверы, бульвары
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	3
	Медицинские пункты
	
	Стационарное

медицинское обслуживание
	3.4.2
	

	4
	Проектные, научно- исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	5
	Проектные, научно- исследовательские и изыскательские организации, требующие создания санитарно-защитной

зоны
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	6
	Научно- производственные и

инновационно-научные центры
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	7
	Малые архитектурные формы, элементы

благоустройства
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	8
	Автостоянки открытого типа для хранения индивидуального транспорта
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «П-1»

	1
	Торговые объекты без ограничения площади
	П-1
	Предпринимательство
	4.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.


Статья 57. Градостроительный регламент зоны объектов производственных и коммунально-складских объектов, подлежащих выносу, комплексной реконструкции и/или перепрофилированию в соответствии с принятыми решениями органами местного самоуправления (П.2).

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне   по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «П-2»

	1
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов

вредности;
	П-2
	Производственная деятельность
	6.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Объекты складского назначения IV-V классов вредности;
	
	Производственная деятельность
	6.0
	

	3
	Энергоисточники коммунальной

инфраструктуры;
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	4
	Оптовые базы и склады;
	
	Склады
	6.9
	

	5
	Сооружения для хранения

транспортных средств;
	
	Автомобильный

транспорт
	7.2
	

	6
	Предприятия автосервиса;
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	

	7
	АЗС;
	
	Объекты придорожного

сервиса
	4.9.1
	

	8
	АГЗС.
	
	Объекты придорожного

сервиса
	4.9.1
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «П-2»

	1
	Предприятия общественного питания
	П-2
	Общественное питание
	4.6
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Скверы, бульвары
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	3
	Медицинские пункты
	
	Стационарное медицинское

обслуживание
	3.4.2
	

	4
	Проектные, научно- исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	5
	Проектные, научно- исследовательские и изыскательские организации, требующие создания санитарно- защитной зоны
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	6
	Научно-производственные

и инновационно-научные центры
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	

	7
	Малые архитектурные

формы, элементы благоустройства
	
	Земельные участки

(территории) общего пользования
	12.0
	

	8
	Автостоянки открытого типа для хранения индивидуального транспорта
	
	Автомобильный транспорт
	7.2
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ 

«П-2»

	1
	Торговые объекты без ограничения площади
	П-2
	Предпринимательство
	4.0
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.


Статья 58. Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной инфраструктуры – автомобильных дорог, объектов придорожного сервиса, кабельных, радиорелейных и воздушных линий электропередач м конструктивных элементов и сооружений, объектов связи (ИТИ.1, ИТИ.2).

а) Основные виды разрешенного использования:

-сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.);

-объекты и предприятия связи;

-авто- и аэровокзалы;

-сооружения и коммуникации водного транспорта, объекты обслуживания судов;

-автотранспортные предприятия;

-сооружения для хранения грузовых и легковых автомобилей;

-автостоянки грузового и /или легкового транспорта на отдельном земельном участке;

-автозаправочные станции, комплексы;

-авторемонтные и автосервисные предприятия, автомойки;

-объекты санитарной очистки территории;

-элементы улично-дорожной сети (дороги, тротуары, ограждения и т.п.);

-объекты пожарной охраны

б) Вспомогательные виды разрешенного использования:

-открытые автостоянки хранения транспорта;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

в) Условно-разрешенные виды использования:

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады;

-предприятия общественного питания;

-временные торговые объекты (киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли);

-магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв.м;

-рекламные конструкции;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

г) Параметры:

Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средствам проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков Минимальные расстояния между объектами от фундамента здания (любого) до инженерных сетей:

Водопровод и напорная канализация – 5 метров.

Газопроводы горючих газов, в зависимости от давления в системе, МПа (кгс/см2):

-низкого, до 0,005 (0,05) – 2 метра;

-среднего, свыше 0,005 (0,05) до 0,3 (3) – 4 метра; 

Высокого:

-свыше 0,3 (3) до 0,6 (6) – 7 метров;

-свыше 0,6 (6) до 1,2 (12) – 10 метров.

Кабели силовые всех напряжений и кабели связи – 60 см; 

Каналы, коммуникационные тоннели – 2 метра; 

Тепловые сети - СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети».

От дома до других объектов:

-До газорегуляторных пунктов (ГРП) (дом):

-Низкого давления (до 0,6 кгс/см2) – 10 метров;

-Высокого давления (более 0,6 кгс/см2) – 15 метров.

Статья 59. Градостроительный регламент зоны размещения объектов захоронения (СН.1).

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне   по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	СПЕЦИАЛЬНАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СН.1»

	1
	Памятники, надгробия и другие мемориальные

объекты;
	СН.1
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Объекты религиозного

назначения;
	
	Ритуальная

деятельность
	12.1
	

	3
	Объекты, сопутствующие отправлению ритуальных

услуг;
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	4
	Торговые объекты товарами, сопутствующими отправлению ритуальных услуг;
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	5
	Мастерские по изготовлению предметов, сопутствующих отправлению ритуальных услуг, в т.ч. надгробий и

памятников.
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	6
	Памятники, надгробия и

другие мемориальные объекты;
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	7
	Объекты религиозного назначения;
	
	Ритуальная деятельность
	12.1
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СН.1»

	1
	Административные корпуса;
	СН.1
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Здания и сооружения по

обеспечению охраны;
	
	
	
	

	3
	Хозяйственные здания, в том числе складского

назначения, для обеспечения ухода за территорией;
	
	
	
	

	4
	Автостоянки для временного нахождения автотранспорта;
	
	
	
	

	5
	Резервуары для хранения

воды;
	
	
	
	

	6
	Объекты пожарной охраны;
	
	
	
	

	7
	Общественные туалеты;
	
	
	
	

	8
	Различные объекты инженерной инфраструктуры.
	
	
	
	

	9
	Административные корпуса;
	
	
	
	

	10
	Здания и сооружения по

обеспечению охраны;
	
	
	
	

	11
	Хозяйственные здания, в том числе складского

назначения, для обеспечения ухода за территорией;
	
	
	
	

	УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СН.1»

	Условно-разрешенные виды Правилами для данной зоны не устанавливаются. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства,

минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средством проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.


Статья 60. Градостроительный регламент зоны отходов производства и потребления (СН.2).

Зона размещения полигонов ТБО и очистных сооружений

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне   по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	СПЕЦИАЛЬНАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СН.2»

	1
	Полигоны бытовых отходов;
	СН.2
	Специальная деятельность
	12.2
	Для данной территориальной зоны не подлежат установлению предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений.

	2
	Предприятия по переработке бытовых отходов;
	
	Специальная

деятельность
	12.2
	

	3
	Инженерные сооружения

(РП, РС, ТП, НС, АТС), для

размещения которых требуется отдельный земельный участок.
	
	Специальная деятельность
	12.2
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ И УСЛОВНО-РАЗРЕШЕНЕНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СН.2» НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

	Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства. 

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средством проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.


Статья 61. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования земельных участков, используемых в целях сельскохозяйственного производства до момента изменения вида использования в соответствии с утвержденными проектами планировки и генеральным планом муниципального образования Нижнепавловский сельсовет (СХ.1).

	№
	Объекты, допускаемые для размещения в территориальной зоне   по ст.35 ГрК РФ
	Виды разрешенного использования по Классификатору
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННАЯ ЗОНА

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СХ.1»

	1
	Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища)
	СХ.1
	Сельскохозяйственное использование
	1.0
	Предельные значения параметров  земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средством проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

	2
	Лесополосы
	
	Отдых (рекреация)
	5.0
	

	3
	Сооружения, связанные с выращиванием фруктов, овощей, цветов: парники, теплицы, оранжереи
	
	Овощеводство
	1.3
	

	4
	Внутрихозяйственные дороги и инженерные коммуникации
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	5
	Не капитальные здания, строения и сооружения необходимые для функционирования сельского хозяйства
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	

	6
	Личные подсобные и крестьянско- фермерские хозяйства
	
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗОНЫ «СХ.1»

	1
	Лесозащитные полосы
	СХ.1
	Охрана природных территорий
	9.1
	Предельные  значения параметров  земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средством проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.
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Статья 62. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования (СХ.2).

Генеральным планом, разработанным в отношении территории МО Нижнепавловский сельсовет на расчетный срок земельные участки этой зоны востребованы частично или полностью.

Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра, нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.

Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается по средствам проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а также проектов строительства.

